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Forslag
Lokalplan 139-707

Offentlige formal ved Sostrup



VEJLEDNING

LZASEVEJLEDNING
Lokalplanen bestar af:

* Redeggrelsen, som beskriver hvorfor lokalplanen er ud-
arbejdet og grundlaget for planens reguleringer samt
redeger for lokalplanens forhold til anden planlaegning og
lovgivning.

 Bestemmelserne, der fastlaegger, hvordan lo-
kalplanomradet kan anvendes fremover og er juridisk bin-
dende for omradets fremtidige udvikling.

« Et matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i
forhold til ejendomsskel.

» Et kort med eksisterende forhold, der viser geeldende
bindinger og forhold i omradet som fx naturbeskyttelse,
jordforurening, forsyningsledninger.

o Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalpla-
nens bestemmelser og er juridisk bindende for omradets
udnyttelse.

o Enillustrationsplan, der viser, hvordan bebyggelse og an-
laeg kan udfares efter planen. Illustrationsplanen er vejle-
dende og ikke juridisk bindende.

Lokalplanen er udarbejdet af:

Rennow Arkitekter og VEGA Landskab i samarbejde med Nord-
djurs Kommune.

Billeder og illustrationer er, medmindre andet er angivet,
skabt af Rennow Arkiteter og VEGA Landskab.
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Med en lokalplan fastlaegges rammerne for udvikling af et
lokalomrade. Det skal sikre, at ejere i omradet ved, hvordan
deres ejendomme kan udnyttes, naboer og omgivelser ved,
hvad der kan forventes inden for omradet og interessenter kan
se hvilke hensyn, der er taget til natur, klima, trafik, bymiljg,
landskab, miljgpavirkninger mv.

Lokalplaner er kun gaeldende for de fremtidige forhold. Bygge-
ri og anlaeg, som er lovligt etableret fgr lokalplanen, kan fort-
satte som hidtil - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer
ikke, at de bebyggelser eller anlaeg, som lokalplanen beskriver
skal etableres, men nar det sker, skal det forega efter lokal-
planens bestemmelser.

Det er planloven som fastlaegger, hvad en lokalplan kan regu-
lere og hvilke forhold der skal redeggres for. Planloven fast-
laegger ogsa, hvordan borgerne skal hares, fgr den vedtages
endeligt. Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
lokalplanens bestemmelser.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

For der gennemfgres storre udstykninger eller starre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri har kommunen
i folge pligt til at lave lokalplan. Nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, har kommunen ogsa
pligt til at lade lokalplaner udarbejde. Nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone skal det ogsa ske med en lokal-
plan.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert tidspunkt at be-
slutte at lade en lokalplan udarbejde, hvis man fx gnsker at
vurdere et projekt i en stgrre sammenhaeng i planlaagningen
eller en offentlig debat om udviklingen af et areal.

Offentlig hering af lokalplanforslag

Et forslag til lokalplan skal fremlaegges i offentlig hering. Bor-
gerne skal her have mulighed for at saette sig ind i forslaget
og fa lejlighed til at komme med kommentarer og forslag til
andringer af planlaegningen. Hermed kan kommunalbestyrel-
sen blive gjort opmaerksom pa synspunkter og problematikker,
nar man skal vurdere, om lokalplanen vedtages endeligt eller
eventuelt skal tilrettes inden.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for
grundejeres og brugeres fremtidige anvendelse af omradet.
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Lokalplanomradets placering.

Sostrup
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Lokalplanomrddets placering ved Gjerrild. Kilde: GeoDanmark-data, Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering og Danske
Kommuner.
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REDEGORELSE

| redegarelsen beskrives baggrunden for lokalplanen, og der
redegares for lokalplanens hovedindhold med forklaring af
lokalplanens reguleringer. | redegarelsen beskrives desuden
en raekke forhold, der er forudsaetninger for udformning af
lokalplanen og lokalplanens virkeliggarelse under lokalplanens
forhold til anden planlaegning og lovgivning.

Lokalplanens redegarelse er ikke juridisk bindende, men vil
laegge til grund, hvis der er tvivl om fortolkning af lokalpla-
nens bestemmelser - af klagenaevn og domstole.

LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i Norddjurs kommune, umid-
delbart vest for Gjerrild og ca 8 km nord for Grena.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Norddjurs Kommune har modtaget ansggning om ny planlaeg-
ning for aendret anvendelse af herregarden Sostrup ved Gjer-
rild. Kommunalbestyrelsen har igangsat planlaegningen.
Fremover skal herregarden danne ramme om projektet ”Dra-
konheart”, et padagogisk eksperimentarium med fokus pa
bern og unge. Grundtanken i Drakonheart er, at alle menne-
sker rummer noget specielt og kan bidrage med noget unikt.
Sostrup og alle dets forskelligartede bygninger skal danne ram-
merne for et fristed for barn og unge og ogsa favne dem, der
ikke ngdvendigvis passer ind i det almindelige skolesystems
rammer.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at skabe rammerne for at de padago-
giske intentioner med ”Drakonheart” kan indfries.
Lokalplanen muligger dette ved at fastsaette bestemmelser for
opfarelse af ny bebyggelse, tilbygninger samt nye anvendel-
sesmuligheder.

Lokalplanens formal er desuden at skabe rammerne for beva-
ring, udvikling og forvaltning af de indbyrdes landskabelige og
bygningsmaessige forhold.

Lokalplanen sikrer dette ved blandt andet at udlaegge bygge-
felter og fastsaette mulige materialevalg, som respekterer de
bevaringsvaerdige og fredede elementer indenfor lokalplanom-
radet.

LOKALPLANENS OMRADE

Omradets storrelse og afgraensning

Lokalplanomradet omfatter de 3 ejendomme hhv. matr.nr. 1ab
Benzon Hgd, Gjerrild med et grundareal pa 101900m2, matr.
nr. 1ac Benzon Hgd, Gjerrild med et grundareal pa 7180m?
samt mat.nr. 1z Benzon Hgd., Gjerrild med et grundareal pa
76750m2. Lokalplanens samlede areal, som registreret i ma-
triklen, udger 185830m2, svarende til 18,58 ha.
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Lokalplanomradet afgrasnses mod @st af det offentlige vandlab
Hova, der ligger midt gennem det gstlige skel. Afgransningen
mod vest udggres af kommunevejen Hestehavevej. Mod syd og
nord defineres afgraensningen af de matrikulaere skel.

Omradets zonestatus
Hele lokalplanomradet er i landzone og fastholdes i landzone.

Omradets nuvaerende anvendelse
Sostrup Slot og Gods har vaeret drevet som skov- og landbrugs-
ejendom med tilherende boliger.

Fer nuvaerende ejer overtog anlagget, har det gennem tiden
ogsa fungeret som kloster, retraetested, kursus- og konferen-
cecenter samt restaurant.

_

Situationsplan 2024
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Trafikale forhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Grenavej i nordgst,
og fra Hestehavevej i vest. Fra Hestehavevej er der ligeledes
adgang til lokalplanomradet via en overkarsel ved gardsplads,
samt via sti/jordvej der forbinder videre til stisystem af jord-
veje i skoven, Hestehave, nord for lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet findes parkeringsmulighed for be-
sggende primaert med ankomst fra Grenavej, via alléen, Maria
Hjerte Engen. Dertil findes et mindre antal parkeringsmulighe-
der med ankomst fra Hestehavevej.

Landskab

Lokalplanomradet afgraenses mod nordest af Hov A samt til-
stedende vade mosearealer med grupper af beplantning og en
mindre bebyggelse ved Gjerrild, beliggende pa en sydvendt
skraning. Mod nordvest afgranses omradet af et skovbryn op
mod det starre skovomrade Hestehave. Mod sydvest afgranses
omradet af Hestehavevej samt abne landbrugsflader og mindre
skovpartier. Mod sydest afgraenses omradet af en landbrugs-
ejendom med tilhgrende erhvervsdrift samt et skovparti, hvor-
efter det lavtliggende omrade Skidne Enge fortsaetter langs
Hov A og skraner op mod et nyere boligomrade.

Sostrup ligger karakteristisk pa overgangen mellem moranen
mod vest og de lave enge ned mod havet mod gst. Terraenet
falder jaevnt fra sydvest mod nordest fra ca. kote 15 til ca.
kote 7, med de laveste partier omkring kote 4 naer Hov A. Ter-
reenfaldet er overvejende javnt, men med lokale variationer
og mindre terraenspring, saerligt omkring avlsbygningerne,
hvor bebyggelsen er tilpasset det skranende moraenelandskab.

Landskabet er struktureret omkring hovedbygningen med
tilharende parkanlaeg, voldgrav og sger. Voldgraven omkring
hovedbygningen samt de to tilknyttede sger udger markante
landskabselementer. Parken er karakteriseret ved store, aldre
traeer, herunder veterantraer, samt lysabne plaenearealer og
stiforlgb. Herudover indgar en mindre skovbevoksning inden
for lokalplanomradet, som ligger i tilknytning til fredskov uden
for omradet, hvilket bidrager til en landskabelig og gkologisk
sammenhang. Desuden findes levende hegn, skovbryn og sten-
diger, som udger vigtige strukturerende elementer i landska-
bet.

Fra gardspladsen ved avlslaengerne udgar to markante sigtelin-
jer. Mod nordgst er der en akse gennem porten og slotsgarden
mod hovedbygningen med mulighed for udsyn over det skra-
nende landskab mod Hov A. Mod @st straekker en historisk allé,
kastanjealléen, sig i retning mod Gjerrild Kirke.

Natur

Naturindholdet i omradet omfatter skov, vandmiljeer og lav-
bundsarealer. De centrale naturelementer er voldgraven, de to
sger samt vandlgbet langs omradets nordestlige afgransning.
De lavtliggende arealer mod nordgst fremstar delvist som
fugtige enge og mosepraegede omrader. Omkring bebyggelsen
findes parklignende arealer med plejede planer og spredte
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traeer, som bidrager til en variation i naturtyper og levesteder.

Samlet fremstar lokalplanomradet som et varieret landskab
med en tydelig sammenhaeng mellem terraen, beplantning,
vand og bebyggelse.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Sostrup rummer bygninger fra flere forskellige tidsperioder,
heraf flere fredede. Hovedbygningen er beliggende pa et
voldgravsanlaeg og avlsgardens bygninger vender mod en aben
gardsplads.

Det samlede anlaeg bestaende af hovedbygningen, voldgraven
og broer samt avlsgarden reprasenterer tilsammen et velbe-
varet herregardsanlaeg af stor kvalitet.

Hovedbygningen er en repraesentant for et velbevaret treflg-
jet renaessanceanlaeg pa et voldsted omgivet af vandfyldte
voldgrave. Hovedbygningen har et markant og monumentalt
udtryk, som er fredet.

Luftfoto Sostrup.
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Oversigtskort, bygningsnummer og fred-

ningsstatus.

Bygning 1: Forpagterboligen (fredet)
Bygning 2: Sostrup Hovedbygning (fredet)
Bygning 3: Kloster

Bygning 4: Kampestenslaengen (fredet)
Bygning 5: Bolig (fredet)

Bygning 6: Lejlighed (fredet)

Bygning 7: Agerumslade / Staklade (fredet)
Bygning 8: Lejlighed (fredet)

Bygning 9: Lejlighed (fredet)

Bygning 10: Forsyningsbygning

Avlsbygningerne med deres funktionsorienterede, prunklase
ydre underlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbyg-
ning og avlslange.

Avlsgarden omkring gardspladsen har staet i sin nuvaerende
form fra omkring 1840, hvor forpagterboligen blev opfert og
kampestenslangen blev faerdiggjort. Her ligger hovedvaegten
i anlaegget, og det er herfra herregarden gennem tiden er ble-
vet drevet pa tvaers af ejerskifter og forskellige anvendelser,
herunder som mejeri, skovejendom og i forbindelse med dyrk-
ning af jorderne.

Gennem tiden har der vaeret opfgrt mindre bygninger, som
efter behov ogsa er blevet nedrevet. Disse smabygninger har
vaeret knyttet til driften, eksempelvis drivhuse, lae- og ly-
bygninger til mindre dyrehold, fasaneri m.m.

Den mest markante andring er anlaeggelsen af klosterbygnin-
gen i 1991. Her sker en tydelig forskydning i hierarkiet mellem
bygningskroppe. Orienteringen af klosteret, som falger de reli-
gigse principper, bryder Sostrups indre hierarki og skala.

Bygningernes tilstand samt overvejelser og principper for den
fremtidige renovering er beskrevet naermere i bilag 1.
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Fremtidige nye bygninger

Den nye bebyggelse pa Sostrup bygger videre pa den karakter
og struktur, der allerede kendetegner Sostrup. Der tages afsaet
i Sostrups traditionelle materialeholdning med fokus pa hgj
kvalitet - bade kunstnerisk og i relation til materialer, hand-
vaerksmetoder og traditioner. Den nye bebyggelse, der fgjes til
det eksisterende, har fokus pa kontinuitet og genkendelighed i
former, symboler, proportioner, farver, materialer, atmosfaere
og stedsidentitet.

Nyt byggeri skal ikke genskabe noget, der engang var, men
derimod bidrage med en ny funktion og et nyt formsprog, der
finder genklang i det eksisterende og med respekt for omgivel-
serne.

Arkitekturen skal forstaerke fortaellingen om Sostrup som et
vedblivende historisk sted i fortsat udvikling med respekt for
det oprindelige bygningsanlaeg.

Se bilag 1 side 46-51, der redeger naermere for designprincip-
per for det nye byggeri.

11



LOKALPLANENS INDHOLD

Oversigtstegning, placering af tidligere bygninger pd grunden.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at omradet kan anvendes til
kurser, konferencer og undervisning med tilhgrende formid-
lings-, aktivitets- og overnatningsmuligheder.

Lokalplanen sikrer, at der kan opfares nye bygninger, sa de
fremtidige behov i forbindelse med aktiviteterne pa Sostrup
kan opfyldes.

Disponering

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader.

Delomrade 1 omfatter alle de eksisterende bygninger, hvor der
er mulighed for ombygninger, opfarelse af nye bygninger og
tilbygninger.

Delomrade 2 omfatter et ubebygget areal, hvor der er mulig-
hed for opfgrelse af en sterre bygning med tilharende parke-
ringspladser.

12
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Bebyggelse og anlaeg

De fremtidige byggefelter udggres af bade starre felter samt
af mere praecise og afgraensede byggefelter, hvor der tidligere
har veeret opfart bygninger. Byggefelterne syd for Avlsgarden
er rummelige, saledes at de giver mulighed for fleksibilitet i
de omrader ved klosterbygningen og ved forsyningsbygningen,
hvor eventuelle nytilkomne bygninger ikke kommer i konflikt
med helhedsoplevelsen af de fredede bygninger. Inden for for-
tidsmindebeskyttelseslinjen eller i den umiddelbare naerhed af
Avlsleengerne, er en raekke placeringer fra tidligere bygninger
blevet udvalgt, der skal sikre, at potentielle fremtidige byg-
ninger opfares med afsaet i Alvsgardens historiske udvikling.

Byggefelt UBF1 giver mulighed for byggeri under terran og
med et praecist og afgraenset omfang.

Byggefelt BF2 kan anvendes som adgangsbygning, mens selve
funktionerne placeres i bygning under terraen.

At byggerierne opfgres under terran, skal sikre at de abenlyse
kulturvaerdier i det specifikke omrade fastholdes.

Byggefelterne BF1, BF3, BF4 og BF6 giver mulighed for opfe-
relse af mindre nye bygninger, hvor der tidligere har vaeret
bebyggelse.

Byggefelt BF5 er udlagt pa klosterets side mod

Hestehavevej, bort fra avlsgarden og hovedbygningen, for at
mininimere pavirkningen af de eksisterende bevaringsvaerdige
bygningsanlaeg.

Byggefelt 7 ligger i den sydlige del af lokalplanomradet
og giver mulighed for en stgrre bygning, hvor denne ikke vil
pavirke de fredede bygninger omkring godset og slottet.

Udformningen af nye bygninger over terraen, tager udgangs-
punkt i 4 designprincipper. Se bilag 1, side 46-51.

Bortset fra bygning i byggefelt BF9, ma bygningshajden for
bygninger pa terraen ikke overstige 8,5 meter.

Byggefeltet BF9 giver mulighed for et sterre byggeri, hvor der
kan etableres en ankomstbygning med samlingssal, udstillings-
omrade og magdefaciliteter m.m. der muligger dialog, videns-

deling og fordybelse.

Bygningshgjden for bygning i byggefelt BF9 ma inklusiv lysind-
tag ikke overstige 11,0 meter. Bygningshgjden ngdvendiggares
af ensket om at bygningen udfgres som et landskabselement,

samtidigt med at bygningen skal have funktion af samlingshal

og innovativt laerings- og udstillingsrum.

Omraderne P1, P2 og P3 giver mulighed for etablering af de
nedvendige parkeringspladser.

For det samlede anlaeg pa matrikel 1 ab Benzon Hgd., Gjerrild
(eksklusiv matrikel 1z Benzon Hgd., Gjerrild som indeholder
hovedbygningen) ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 25.

13
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Hestehave

Eksisterende
parkering

50 100m

SIGNATURFORKLARING

e o o o Lokalplanomrade Skov
Delc jreensning Vand og vandlob
Matrikelskel [ ] BF1-BF9: Byggefelt - bygning
I  Delomradebetegnelse /7777 BF1-BF9: Byggefelt - bygning, historisk fodaftryk
A } Vejadgang - princip P1-P3: Omrade for mulig parkering
ap Stiadgang - princip UBF1: Byggefelt - under terrsen
Eksisterende parkeringsareal m Byggefelt port

%/7////7% T1: Nyt bluespot, principiel placering O Kastanieallé

Oversigtstegning, fremtidige nye byggefelter pd grunden.
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Veje, stier og parkering

Veje

Lokalplanen fastholder den eksisterende vejadgang fra Grena-
vej mod est, samt fra Hestehavevej mod vest. Endvidere
fastholdes den eksisterende overkgrsel fra Hestehavevej ud
for Praestevej. Internt pa lokalplanomradet udlagges veje sa
service- og driftsformal kan opfyldes.

Der etableres ny vejadgang E fra Grenaavej til P3 samt ny
vejadgang D fra Hestehavevej til P2, se kortbilag 2.

Stier

Der fastholdes stiadgang over en jordvej fra Hestehavevej
gennem lokalplanomradet til stiadgang ind i skoven, Heste-
have.

Der fastholdes desuden stiadgang fra Hestehavevej til den lille
kirkegard, via jordvej. Som vist pa lokalplankort 2.

Eksisterende stier i lokalplanomradet opretholdes.

Stierne gennem lokalplanomradet sikrer en fortsat mulighed
for at anvende dele af omradet rekreativt for de omkringbo-
ende.

Parkering

Eksisterende parkeringsplads langs Maria Hjerte Engen opret-
holdes.

Der udlaegges nye parkeringsarealer, P1, P2 og P3, saledes at
fremtidige behov for parkering kan daekkes indenfor lokalplan-
omradet. Se kortbilag 2.

Gronne omrader, landskab og beplantning

Grenne omrdder

Indenfor lokalplanomradet opretholdes og etableres grenne
omrader som understgtter de paedagogiske formal, i overens-
stemmelse med de bevaringsvaerdier som omradet rummer.

Lokalplanen er med til at sikre, at de landskabelige traek be-
vares, genetableres og forstaerkes, saledes det understatter
det vaerdifulde kulturmiljg, som omradet er udpeget som.

Alleen langs Maria Hjerte Engen bevares med lokalplanen og
driftes som et vigtigt element for lokalplanomradet.

Indenfor lokalplanomradet findes flere vigtige veterantraeer.
Disse bevares med lokalplanen som en vasentlig del af omra-
dets udtryk og som en vigtig ressource for dyreliv.

Bevaring

Bortset fra Bygning 3 - Klostret og Bygning 10 - Forsyningsbyg-
ning, er alle anlaeggets bygninger fredet. For de fredede byg-
ningers vedkommende betyder det, at fredningsmyndighedens
godkendelse skal indhentes i tilfaelde af ombygningsarbejder.

15
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Zoneforhold og bonusvirkning
Omradet fastholdes i landzone.

Bonusvirkning i forhold til landzonetilladelser

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til aendret anven-
delse af arealet, bebyggelse samt anlaeg i landzone jf. plan-
lovens § 15, stk. 4 og § 35 stk. 1 nr. 5, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggerelse jf. lokalplanens § 15.

16
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LZAGNING OG LOVGIVNING

VANDOMRADEPLAN

Lokalplanen er i overensstemmelse med den statslige vandom-
radeplan.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL NORDDJURS KOMMUNE-
PLAN 2025

Med henblik pa at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Norddjurs Kommuneplan 2025 udarbejdes samtidigt med lokal-
planen et tillaeg til Kommuneplan 2025.

Retningslinjer

Lokalplanomradet ligger indenfor henholdsvis vaerdifuldt kul-
turmiljo og bevaringsvaerdigt landskab, udpeget i Kommune-
plan 2025. Naervaerende lokalplan understgtter begge udpeg-
ninger og fastlaegger rammer, der tager hensyn til de veaerdier,
som er knyttet hertil.

Vaerdifuldt kulturmiljo

Hele lokalplanomradet er beliggende inden for udpegningen
af veerdifuldt kulturmiljo, benavnt ”Sostrup”. Udpegningen
har til formal at beskytte reprassentative og egnstypiske kul-
turmiljger. For Sostrup knytter de vaesentligste vaerdier sig til
herregardsbygningerne og de tilhgrende parkelementer samt
bygningernes placering i landskabet og med hovedbygningen
og avlsgardens indbyrdes orientering mod hinanden.
Lokalplanen opretholder disse vardier.

Bevaringsvaerdigt landskab

Lokalplanomradet er endvidere beliggende inden for det be-
varingsvaerdige landskab ”Sostrup Herregardslandskab”. Ud-
pegningen omfatter landskabselementer, som gnskes bevaret,
herunder store markenheder, markante skovbryn, herregards-
bygninger, intakte diger samt parkelementer.

Lokalplanen opretholder disse vardier.

Klimatilpasning

| forbindelse med klimaforandringerne vil der vaere agget risiko
for oversvemmelser fra bade regnvand og stigende grundvand.
Oversvgmmelser fra overfladevand vil primart kunne forekom-
me ved skybrudshandelser, hvor regnmangderne overstiger
kapaciteten i de almindelige regnvandssystemer. Det er ejers
eget ansvar at beskytte sin ejendom mod sadanne ekstrem-
handelser gennem midlertidige eller permanente lagsninger.

Retningslinjerne i Kommuneplan 2025 for klimatilpasning og
planlaegning foreskriver, at:

| planlaegning for nye omrader eller a&ndret anvendelse, skal
der udarbejdes en helhedsplan for al vandhandtering. Hel-
hedsplanen skal saette fokus pa alle oversvemmelseskilder
inklusive terraenaert grundvand, overfladevand, havvand og
vandlgb, samt vurdere effekterne pa stremningsveje. | hel-
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hedsplanen skal der indarbejdes alle enkelte procedurer for
vandhandtering og handteres for eventuelle koblede handel-
ser, sadan risici og mulige afvaergeforanstaltninger er tilstraek-
kelige og malrettet situationsbilledet.

Regnvand fra hverdagsregn bgr som udgangspunkt kunne ned-
sives

lokalt, mens kraftig regn skal kunne handteres i bassiner
eller afledning til recipient, naturlige forhold skal sa vidt mu-
ligt bibeholdes. Der skal derfor i forbindelse med lokalplan-
laegning ske en undersggelse af hvorledes regnvand handteres
og hvorledes systemet fungere i forbindelse med kraftige sky-
brud.

Afveergeforanstaltninger i forhold til regnvand, havvand osv
skal som udgangspunkt etableres med et rekreativt og natur-
ligt miljo for at skabe multifunktionelle lgsninger.

Lokalplanomradet ved Sostrup Slot er flere steder pavirket af
regnvand ved skybrud. Omradet skraner mod @st, og jordbun-
den bestar hovedsageligt af lerede aflejringer, hvorfor der ikke
kan forventes vaesentlig nedsivning. Regnvand vil derfor pri-
maert strgmme pa terraen langs de naturlige strgmningsveje og
samles i eksisterende lavninger og sakaldte bluespots.

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan for omradet, hvor
eksisterende stremningsveje og bluespots er analyseret ved
hjaelp af KAMP og SCALGO. Analysen viser, at der ved en 100-
ars regnhaendelse sker opstuvning af vand i naturlige lavninger
inden for omradet. For at undga gget risiko for oversvemmel-
ser i omkringliggende omrader skal eksisterende stremnings-
veje opretholdes, og der skal etableres erstatningsvolumen for
eksisterende bluespots, sa omradets nuvarende kapacitet til
midlertidig tilbageholdelse af regnvand fastholdes i den frem-
tidige situation.

Terraenregulering og udformning af friarealer skal derfor ske,
sa overskydende regnvand kan ledes kontrolleret vaek fra
bygninger og opholdsarealer og tilbageholdes pa terran ved
ekstreme regnhaendelser op til en 100-ars handelse, uden at
risikoen for oversvgmmelser opstrgms eller nedstrems lokal-
planomradet forveerres.

e .

By Dot
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o ==
N

Forslag til nye vandveje.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARY
Kulturmiljo og bevaringsvaerdige bygninger

Bevaringsvaerdige bygninger
Anlaegget indeholder ingen bygninger, der er kategoriseret som
bevaringsvaerdige.

Bygningsfredning

Anlaegget indeholder fglgende fredede bygninger:
» Bygning 1 - Forpagterboligen

Bygning 2 - Sostrup Hovedbygning

Bygning 4 - Kampestenslaengen

Bygning 5 - Bolig

Bygning 6 - Udlejningsbolig og lejligheder
Bygning 7 - Agerumsladen

Bygning 8 - Lejligheder

Bygning 9 - Lejligheder og bolig

Landskabsfredning
Der findes ikke landskabsfredninger indenfor lokalplanomra-
det.

Arkaeologiske interesser
Museum @stjylland har fremsendt fglgende udtalelse:

"Museum @stjylland er for tiden, i samarbejde med ejerne, i
gang med forskellige undersggelser, der skal afklare, om der
ligger aeldre forgaengere til Sostrup pa stedet. Indtil videre har
georadar undersggelserne afslaret mulige spor pa gardsplad-
sen. Det er endnu usikkert praecist, hvad det er, som radaren
har fundet, men det kunne tyde pa, at der under den eksiste-
rende hovedbygning ligger spor efter en forgaenger. Sostrup er
kendt fra skriftlige kilder fra 1300-tallet, sa det er pa ingen
made umuligt, at der kan, ligger spor efter eventuelle forgaen-
gere derude. Dette betyder, at der kan vaere spor efter hidtil
uregistrerede fortidsminder i lokalplanomradet. De eventuelle
fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27 og skal der-
for arkaeologisk undersgges inden eventuelle anlaegsarbejder.

Museum @stjylland anbefaler derfor, at der foretages en ar-
kaeologisk forundersggelse af de bergrte arealer inden anlaegs-
arbejdet pabegyndes. Dermed kan det konstateres, om der er
fortidsminder, og omfanget kan blive afdaekket med henblik
pa en egentlig undersagelse. Dette for at anlaegsarbejdet ikke
skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk undersagelse.

Derudover skal bygherre altid vaere opmaerksom pa, at hvis
der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form
af arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til
Museumsloven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet,
i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum @stjylland (tlf. 8712 2600)”
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Fortidsminder

Indenfor lokalplanomradet findes det fredede fortidsminde
Sostrup voldsted, samt flere ikke-fredede fortidsmindefund. Se
kortbilag 3.

Dispensation for fortidsmindebeskyttelsen

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Norddjurs
kommune meddelt dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§18 til 2 byggefelter i lokalplanen, da 2 af disse, BF1 og BF6,
er udlagt inden for beskyttelseslinjen for Sostrup Voldsted,
som ligger indenfor lokalplanomradet.

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE

Efter internationale aftaler har Danmark et saerligt ansvar for
at sikre bevaringsstatus for naturomrader og arter, som har
international betydning. Der er udpeget saerlige bevaringsom-
rader - de sakaldte Natura 2000-omrader, hvor Danmark har en
saerlig forpligtigelse til at varetage natur og biodiversitet, som
er beskrevet i udpegningsgrundlaget jf. habitatbekendtggrel-
sen.

Natura 2000-omrdder

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter
i sig sely, eller i forbindelse med andre planer og projekter,
kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade ligger ca. 3 kilometer nord og
nordest for byggefeltet. Der er tale om Natura 2000-omrade

N263 - Nordvestlige Kattegat, der pa naermeste punkt indehol-
der EF-fuglebeskyttelsesomrade F127 - Nordvestlige Kattegat.

Udpegningsgrundlaget for F127 er syv arter af ynglende kyst-
og havfugle, syv arter af traekkende kyst og havfugle samt to
arter af kystfugle, der bade tager ophold i F127 som traekken-
de og ynglende. Bortset fra mosehornugle og trane, vil arterne
sjaeldent tage ophold i et omrade sa langt fra kysten/havet.

For mosehornugle og trane er lokalplanomradet for forstyrret
til, at det vil vaere attraktivt for dem. Norddjurs Kommune
vurderer, at udpegningsgrundlaget ikke vil blive pavirket af
opfarelse af kommende bygninger. En pavirkning af Natura
2000-omradet og dets udpegningsgrundlag vurderes derfor at
kunne udelukkes.

Saerligt beskyttede arter

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der gen-
nemfgrt en screening for forekomst af levesteder for arter
omfattet af EU’s habitatdirektiv inden for lokalplanomradet.

Rapporten dokumenterer forekomst af flere arter af flagermus
samt stor vandsalamander inden for omradet. Den fulde rap-
port kan rekvireres ved henvendelse til Norddjurs Kommune.
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Illustration viser veerdifulde na-
turomrdder med red markering,
og mulige naturomrdder med red
skravering.

Omradet omkring slotsparken rummer flere store veterantraer
(over 100 ar gamle). Disse traeer udger vaesentlige levesteder
for flagermus og er afgerende for at opretholde omradets
gkologiske funktionalitet. P4 den baggrund fastsaetter lokal-
planen, at veterantraeer skal bevares. Generelt ma traeer
inden for lokalplanomradet ikke faeldes, for tilstedevaerelsen
af flagermus er fastlagt, og traeer vurderet som veterantraeer
skal bevares.

Omradet vurderes desuden at udggre et vigtigt landhabitat for
stor vandsalamander.

Omradet fungerer endvidere som spredningskorridor for odder.

Lokalplanen andrer ikke omradets anvendelse eller de eksi-
sterende forhold pa en made, der vurderes at pavirke disse
funktioner vaesentligt.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Grent Danmarkskort

En del af lokalplanomradet er omfattet af udpegning som vaer-
difulde naturomrader og skologiske forbindelser. De vaerdi-
fulde naturomrader indeholder en raekke temaer som er med-
taget, da det vurderes, at de pa den ene eller anden made

er veerdifuld - enten i sig selv eller i kombination med andre
omrader. | lokalplanomradet er den mgrkerade markering
delvis §3 beskyttede arealer og en aben mark der ligger lavt i
landskabet.

Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse i det sydlige
omrade der bergrer byggefelt 9. Byggefeltet berarer ikke om-
rader der er omfattet af §3 beskyttet natur.
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Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er beliggende indenfor skovbyggelinjen
jf. naturbeskyttelseslovens §17.

Norddjurs Kommune kan dispensere fra skovbyggelinjen eller
Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmilje kan ophaeve/
reducere skovbyggelinjen i forbindelse med lokalplanlaegnin-
gen for omradet.

§3 omrader
Inden for lokalplanomradet findes flere omrader der er beskyt-
tet efter naturbeskyttelseslovens §3.

Sger og voldgrav er registreret som §3-beskyttet sger.

Mod nord i lokalplanens afgraensning findes Hov A, som er et
beskyttet vandlgb, i umiddelbar relation til aen findes 2 §3
beskyttede moser samt et §3-beskyttet engomrade, der straek-
ker sig framoser mod sydgst.

Lokalplanen respekterer de beskyttede 83 arealer og der an-
vises ikke byggefelter eller sker tilstandsaendringer indenfor
omraderne.

Beskyttede fortidsminder

Sostrup Voldsted er fredet fortidsminde i henhold til natur-
beskyttelsesloven §18. Det fredede areal maler i nord-syd ca.
115 m og i gst-vest ca. 110m. Fortidsmindet er beskyttet med
en 100 m beskyttelselinje.

Fredskov
Der findes ikke fredskov indenfor lokalplanomradet.

KYSTNARHEDSZONE

Omradet pavirker ikke pa noget sted den kystlandskabelige
helhed. Bebyggelsens kan ikke ses fra det abne kystlandskab,
da den ligger i den yderste del af zonen pa en sydvendt skra-
ning, som vender vaek fra Kattegat-kysten.

Lokalplanomradet ligger ca. 2.8 km fra kysten i udkanten af en
bymaessig be-byggelse.

TEKNISK FORSYNING

Varmeplan
Varme forsynes af det lokale fjernvarmevaerk: TLV forsyning,
Gjerrild afdeling.

Vandforsyning
Vand forsynes fra egen boring. Eurofins monitorerer vandkvali-
tet.

Spildevand
Omradet er omfattet af spildevandsplan 2014-2022.

Elektricitet
Elektricitet leveres af Konstant Net A/S.
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Renovation

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i hen-
hold til Norddjurs Kommunes galdende affaldsregulativer.
Lokalplanen aendrer ikke forhold for renovation.

Grundvand

Projektet er beliggende i Omrade med Drikkevandsinteresser
(OD) og delvis beliggende indenfor Gjerrild vandvaerks ind-
vindingsopland. Eventuelt udvidelse af den eksisterende byg-
ningsmasse og etablering af parkering vurderes ikke at veere
en aktivitet der truer grundvandet.

Illustration viser lokalplanomrdde -
med red prik og omrade med ind-
vindingsopland uden for OSD, med
bld stipling.

-~

MILJOVURDERING

Ifelge ”Lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter” skal der gennemfgres en miljgvurdering,
hvis en lokalplan og/eller et projekt antages at fa en vaesent-
lig indvirkning pa miljeet.

Norddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet,
at planen ikke kraever udarbejdelse af en miljgvurdering. Be-
slutningen om at planen ikke kraever miljevurdering er truffet,
da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vaesentlig
indvirkning pa miljget jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljevurdering af
planer og programmer.

SERVITUTTER
Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nens indhold, fortraenges af lokalplanen i henhold til planlo-

vens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalpla-
nen formal, kan aflyses med lokalplanen.
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Servitutter, der fortraenges eller aflyses med lokalplanen,
fremgar af lokalplanbestemmelserne § 17.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens §
47, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse
af planen.

Der er pa ejendommen tinglyst bade tilstandsservitutter og
radighedsservitutter. Ingen af tilstandsservitutterne er ufor-
enelige med lokalplanens formal eller indhold og ingen servi-
tutter seges derfor aflyst i lokalplanen jf planlovens 814, stk.
2,nr .17

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING
Naturbeskyttelsesloven

Jf. naturbeskyttelsesloven ma der, uanset lokalplanens be-
stemmelser, ikke ske andringer i tilstanden for de beskyttede
naturtyper fer der er givet dispensation dertil fra Norddjurs
Kommune.

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske andringer
i tilstanden indenfor naturbeskyttelseslovens bygge- og beskyt-
telseslinjer, for der er givet dispensation dertil fra Norddjurs
Kommune eller Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmil-
jo har ophaevet eller reduceret bygge og beskyttelseslinjen.

Jf. naturbeskyttelsesloven §18 ma der, uanset lokalplanens
bestemmelser, ikke foretages aendring i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsminder for der er givet dispensation
dertil fra Norddjurs Kommune.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er beliggende indenfor skovbyggelin-
jen, jf. naturbeskyttelseslovens §17.

Opferelse af nyt byggeri kraever en dispensation fra skovbyg-
gelinjen ved hver enkelt ansagning om byggeri eller en reduk-
tion af skovbyggelinjen.

En dispensation kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaev-
net.

Der er meddelt dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §17,
skovbyggelinjen, til byggefelterne BF1 og BF6.

Skovloven

Lokalplanomradet indeholder ikke fredskov.
Museumsloven

Voldgraven har status som fortidsminde.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andrin-
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ger i tilstanden for voldgraven jf. museumsloven, fgr der er
givet tilladelse hertil fra Slots- og Kulturstyrelsen.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret forurening V1 eller V2 pa lokalplanom-
radets ejendomme.

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres
miljefelsom anvendelse inden for areal, som er registreret
med jordforurening, far Norddjurs Kommune har frigivet area-
let til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades
pa en forurening, skal arbejdet straks standses og forurenin-
gen skal anmeldes til Norddjurs Kommune. Arbejdet ma ferst
genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget underret-
ning om den konstaterede forurening.

Vandlgbsloven

Lokalplanomradet afgraenses mod gst af det offentlige vandlagb
Hova. Vandlgbet er beskyttet jf. Naturbeskyttelseslovens §3.
Der er ikke fastlagt beskyttelseslinjer omkring vandlgbet.

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke ske regulering
af Hova etableres broer/ske rerlaegning/aendres beplantnin-
ger/faeldes traeer ved vandlgb m.v. far Norddjurs Kommune
har meddelt tilladelse hertil, jf. vandlgbsloven.

Landbrugsloven

Ejendommene indenfor lokalplanomrader er ikke noteret med
landbrugspligt.

@vrige forhold

Der skal indhentes tilladelse fra fredningsmyndigheden inden
ombygningsarbejder pa de fredede bygninger.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplanens fastlaegger rammerne for omrddets anvendelse,
udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastlaegges i hen-
hold til Planloven. Lokalplanens juridiske retsvirkninger frem-
gdraf § 18

Forslag til Lokalplan 139-707

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 223 af
01. marts 2024) fastsaettes herved falgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade:

1.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal,

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

At udlaegge lokalplanomradet til offentlige formal.

At sikre mulighed for opfarelse af ny bebyggelse samt
udvidelse af eksisterende bygninger.

At sikre at byggeri og anlaeg indpasses i det bevarings-
vaerdige milja.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkor-
tet, kortbilag nr. 1 og omfatter falgende matrikler:
matr. nr. 1ab Benzon Hgd., Gjerrild, matr.nr.1ac Benzon
Hgd., Gjerrild og matr.nr. 1z Benson Hgd., Gjerrild

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i landzone
og forbliver i landzone.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne | og Il som
vist pa kortbilag 2.

Omradets anvendelse

Delomrade 1

Omradet ma anvendes til offentlige formal, sa som
undervisning, kurser, konferencer, tilhgrende overnat-
ningsfaciliteter, vaerksteder, administration og events
med tilhgrende faciliteter, sa som parkeringsarealer og
lignende.

Delomrade 2

Omradet ma anvendes til offentlige formal, sa som
ankomstbygning med samlingssal, udstillingsomrade og
megdefaciliteter m.m. med tilhgrende parkeringsplad-
ser.

Der ma ikke etableres overnatningsfaciliteter i
Delomrade 2.
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4.1

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Udstykning

Ingen bestemmelse om udstykning.
Vej-, sti- og parkeringsforhold
Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra kommunevejene
Grenavej og Hestehavevej via eksisterende overkersler, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Der kan desuden etableres ny vejadgang E fra Grenaavej
til P3 samt ny vejadgang D fra Hestehavevej til P2, se
kortbilag 2.

Stier
Eksisterende stier i lokalplanomradet opretholdes.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres nye stier,
der underbygger anlaeggets formal.

Parkering

Eksisterende parkeringsplads langs Maria Hjerte Engen
opretholdes.

Der kan desuden etableres nye parkeringspladser inden-
for omraderne P1, P2 og P3. Se kortbilag 2.

Tekniske anlaeg

Regnvandsbassin skal placeres indenfor delomrade 2.
Der udlaegges byggefelt T1 til dette.

Regnvandsbassin skal udformes som naturlig sz og indga
i omradets landskabelige bearbejdning, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2. Brinken ma have en haeldning pa
max 1:4.

Bebyggelsens omfang og placering

Den maksimalt tilladte bebyggelsesprocent omfattende
den eksisterende bebyggelse og ny fremtidig bebyggelse
pa matrikel 1ab Benzon Hgd., Gjerrild ma ikke over-
stige 25.

@vrige matrikler indenfor lokalplanomradet ma ikke til-
fares ny bebyggelse.

Ny bebyggelse skal opferes indenfor byggefelterne, som
de er vist pa kortbilag 2.

Bygningshgjden for ny bygning i byggefelt BF9 ma ikke
overstige 11,0 meter.

Bygningshejden for nye bygninger i de gvrige byggefel-
ter ma ikke overstige 8,5 meter.
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Bygningshgjden males fra terraen eller fra et af kommu-
nen godkendt niveauplan jf byggelovens bestemmelser.

Vedrgrende matrikler henvises til Kortbilag 1, Lokalplankort.

Vedrerende byggefelter henvises til Kortbilag 2, Lokalplankort.

8.

8.1

8.2

9.1

9.2

Bebyggelsens udformning og fremtraaden

Delomrade 1

Ved istandsaettelse og ombygning af eksisterende bebyg-
gelse ma anvendes trae, glas, mursten af tegl, kampe-
sten, tagsten af tegl og stratakning samt stebejern.

For ny bebyggelse skal facader fremsta i teglsten, pud-
set murveaerk, glas eller tree.

Bebyggelsens facader skal fremsta i farver, der kan dan-
nes af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskradt, dodenkop) eller disse sidst-
naevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Tage skal udfgres som sadeltag med rad eller brun tegl,
stra, marke tagplader, glas eller lignende.

Delomrade 2

Bygningen i byggefelt BF9 opferes i princippet som et
tendehvaely, pa udvendig side med en taet bevoksning af
gren flora, sa det mod Gjerrild by fremtraeder som en
blad bakke.

Mod parkeringspladsen P3 ma der i bygningens grgnne
facade etableres de nagdvendige abninger i form af
f.eks. indgange, flugtveje, vareindlevering etc.

Bygningens tag skal fremsta med grent tag, med vaek-
ster, der egner sig til bygningens haeldning.

Bygningens facader med indgangspartier og abninger
skal fremsta i tegl, natursten, trae og glas.

Bebyggelsens facader skal fremsta i farver, der kan dan-
nes af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terra de
sienna, umbra, engelskradt, dodenkop) eller disse sidst-
naevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.

Ubebyggede arealer
Belaegninger

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning el-
ler lignende gives et udtryk, der er i overensstemmelse
med, og respekterer, de udpegede veerdier, som hhv.
Herregardslandskab og veerdifuldt kulturmiljg

Parkeringspladser udferes med befaestelser, som grus el-
ler graes, eller tilsvarende, som landskabeligt passer ind
i omradet.
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Fri- og opholdsarealer

9.3

9.4

Ubebyggede arealer i relation til de fredede bygninger
skal bevares, genetableres og forstaerkes med afsaet i de
karakteristika, der knytter sig til herregardslandskabet,
det vaerdifulde kulturlandskab og de paedagogiske visio-
ner for anlaegget.

Ubebyggede arealer, som ikke er underlagt fredninger,
og som ikke benyttes til veje, stier, parkering, program-
mer med padagogiske tiltag og lignende skal fremsta
som grgnne arealer.

Hegn og beplantning

9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12.

Kastanjealleen langs Maria Hjerte Engen bevares, som
vist pa kortbilag 2.

Hegning indenfor omradet skal primaert fremsta som le-
vende hegn, med mulighed for markering af overgange/
indgange, der passer til omradets tema. Der kan som
supplement opsaettes stakitter.

Traeer med en stammediameter over 30 cm og veteran-
tracer over 100 ar udger her en kritisk ressource som
dag- og sommerrastesteder for flagermus og skal beva-
res.

Terraenregulering

Indenfor lokalplanomradet kan der terraenreguleres op
til +/- 0,5m uden seaerlig tilladelse.

Indenfor lokalplanomradets byggefelter kan der i for-
bindelse med byggeri og anlaeg terraenreguleres op til
+/- 1m , hvilket tillades ved den samtidige udstedelse af
byggetilladelse til byggeri og anlaeg.

Der ma ikke foretages terraenregulering narmere end
1m fra skel.

Al terraenregulering mod skel skal ske ved udjaevning/
tilpasning til de tilstedende arealer.

Terranreguleringen males fra naturligt terraen eller et
eller flere niveauplaner fastlagt af kommunen jf bygge-
lovens bestemmelser.

Miljeforhold

Ingen bestemmelse om miljeforhold.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse
og @&ndret anvendelse

Ny bebyggelse og anlag ma ikke tages i brug fer:

29



LOKALPLANBESTEMMELSER

12.1

13.

14.

15.

15.1

15.2

15.3

16.

16.1

16.2

Der er etableret anlaeg til handtering af overfladevand
som beskrevet i § 6.1 0g 6.2;

Grundejerforening

Ingen bestemmelse om grundejerforening.
Bevaring

Ingen bestemmelse om bevaring.
Bonusvirkning

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i landzone
og forbliver i landzone. | medfer af planlovens § 15, stk.
4, erstatter lokalplanen de landzonetilladelser efter §
35, stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkelig-
garelse.

Folgende foranstaltninger anses ved lokalplanens ende-
lige vedtagelse for meddelt landzonetilladelse:

1) Opferelse af ny bebyggelse og tilbygning til eksiste-
rende bebyggelse jf. § 7 stk. 7.1, 7.2 og 7.3 samt § 8
stk. 8.1 og 8.2 til overnatning, undervisningsformal,
ankomstbygning, events og udstilling inden for byggefel-
terne, som vist pa kortbilag 2.

2) opferelse af teknisk anlaeg inden for byggefelt T1 i
overensstemmelse med 86 (blue spot)

3) anlaeg af parkeringspladser inden for parkeringsfel-
terne P1, P2, P3 i overensstemmelse med § 5.4,

4) terraenregulering i overensstemmelse med § 10.

De i 15.2 naevnte tilladelser er betinget af, at:

1) bebyggelse og anlaeg udfgres i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser og de tilhgrende kortbi-
lag,

2) at det forngdne antal parkeringspladser knyttet til
bebyggelsens omfang og anvendelse er etableret, inden
ny bebyggelse tages i brug.

Servitutter

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraenges af planens bestemmelser.

Folgende servitutter fortraenges af lokalplanen:
Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges
af planen.
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17.

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Ophaevelse af lokalplan

Der er ingen gaeldende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokal-
plan er offentliggjort, gaelder der midlertidige retsvirk-
ninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa
en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige
plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunalbesty-
relsen tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokal-
planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.

Det forudseaetter dog, at det aktuelle projekt er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er

tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger gaelder i hgjst 1
ar fra offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun udstyk-
kes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

Den nuvaerende lovlige anvendelse af ejendomme i lo-
kalplanomradet kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlaeg m.v., som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensationer, der
ikke er i strid med planens principper. Skennes en an-
sggning om dispensation at bergre naboer, skal der fore-
tages en naboorientering, for dispensationen kan gives.

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme mod erstatning, nar
ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for vir-
keliggarelse af lokalplanen. Ekspropriation skal da vaere
foretaget inden 5 ar fra den endelige lokalplans offent-
liggarelse.

31



LOKALPLANBESTEMMELSER

19.

19.1

19.2

20.

20.1

Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 139-707 for Sostrup er vedtaget af
Kommunalbestyrelsen .

Lokalplan 139-707 for Sostrup er endeligt vedtaget af
Kommunalbestyrelsen

Offentlig bekendtgarelse

Lokalplan 139-707 for Sostrup er offentligt bekendtgjort
den .
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BILAG 1 - BESKRIVELSE AF EKSISTERENDE BYGNINGER

Forpagterboligen set fra gdrdspladsen.

BYGNING 1 - FORPAGTERBOLIGEN

Adresse: Maria Hjerte Engen 6, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar: 1860
Om- og tilbyggelsesar: 1966 / 2015

Fredningsstatus: Fredet 1949 (stadfaestet i 1964) med tinglyst
bevaringsdeklaration.

| dag er Forpagterboligen ibrugtaget som bolig med mgdeloka-
ler.

Forpagterboligen er opfart i historicistisk renassancestil med
svungne gavle og blank mur, muligvis inspireret af de oprinde-
lige gavle pa hovedbygningen.

Forpagterboligen formodes at vaere lebende ombygget frem til
et ejerskifte i 1966. Derefter bygningen ngdtarftigt istandsat
og indrettet til bolig. | 1967-68 blev der etableret draen og
isoleret ydermure. Stueetagen blev indrettet med vaerelser,
mens der i kaelderetagen blev indrettet varmecentral for
centralvarmeanlag samt arbejdsrum. Samtidig blev der etab-
leret en mindre glasbygning, sa der fra boligen var adgang til
Kampstenslaengen (Bygning 4).

I 1970 blev tegltaget omlagt inkl. forstaerkning og opretning
af spaerkonstruktionen. Alle eksisterende skorstenspiber blev
nedlagt og slgjfet.

Stueetagens to afsluttende vinduer i nordfacadens vestlige
ende er blevet udskiftet pa et senere tidspunkt. Vinduerne er
4-rammede, opsprossede korspostvinduer med buede over-
karme.




BILAG 1 - BESKRIVELSE AF EKSISTERENDE BYGNINGER

Indvendige fotos

.

BYGNING 1 - FORPAGTERBOLIGEN

Adresse: Maria Hjerte Engen 6, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar: 1860
Om- og tilbyggelsesar: 1966 / 2015

Fredningsstatus: Fredet 1949 (stadfaestet i 1964) med tinglyst
bevaringsdeklaration.

| dag er Forpagterboligen ibrugtaget som bolig med madeloka-
ler.

Forpagterboligen er opfert i historicistisk renaessancestil med
svungne gavle og blank mur, muligvis inspireret af de oprinde-
lige gavle pa hovedbygningen.

Forpagterboligen formodes at vaere lgbende ombygget frem til
et ejerskifte i 1966. Derefter bygningen nedterftigt istandsat
og indrettet til bolig. | 1967-68 blev der etableret draen og
isoleret ydermure. Stueetagen blev indrettet med veerelser,
mens der i kaelderetagen blev indrettet varmecentral for
centralvarmeanlag samt arbejdsrum. Samtidig blev der etab-
leret en mindre glasbygning, sa der fra boligen var adgang til
Kampstenslaengen (Bygning 4).

1 1970 blev tegltaget omlagt inkl. forstaerkning og opretning
af spaerkonstruktionen. Alle eksisterende skorstenspiber blev
nedlagt og slajfet.

Stueetagens to afsluttende vinduer i nordfacadens vestlige
ende er blevet udskiftet pa et senere tidspunkt. Vinduerne er
4-rammede, opsprossede korspostvinduer med buede over-
karme.

Den nuvaerende plandisposition baerer praeg af forskellige ti-
ders skiftende behov, der har resulteret i, at den oprindelige
struktur med tiden er blevet udvisket. Bygningen er indrettet
i to omrader. Den sgndre sektion bestar af flere, stgrre rum,
blandt andet et havevendt kekken. Den nordvestlige del er
underinddelt i flere mindre vaerelser, med et sterre sydvendt
kekken ind mod gardspladsen. Kaelderen er opdelt i mindre,
uudnyttet rum hvor der blandt andet findes to toiletter og et
badeveaerelse.
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BYGNING 1 - FORPAGTERBOLIGEN
Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”De baerende fredningsvaerdier ved forvalterboligen knytter
sig til den toetagers, grundmurede bygning over en hgj kael-
der med en grd- og sortpudset sokkel, det rade, teglhaengte
tag og facadens frontkvist med svungne zinkinddaekkede kam-
me. Hertil kommer alle eldre og traditionelt udferte byg-
ningsdele og -detaljer, herunder gavle med detaljer, gesimser,
vinduer, dere og trapper.”

”I det indre knytter de baerende fredningsvaerdier sig til de
bevarede elementer af en aeldreplanlgsning samt alle aeldre
og traditionelt udfarte bygningsdele og -detaljer samt den
traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk vaerdi til avlslaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avislaenger og forvalterboligen”.
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&
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Sostrup hovedbygning.

BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

Adresse: Maria Hjerte Engen 4A, 8500 Grenaa
Opfarelsesar jf. BBR:1599

Om- og tilbyggelsesar: Labende ombygget (1790 - 1795, 1801,
1866, 1924, 1950 - 1960, 1961 - 1962, 2014 - 2024)

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

| dag er Hovedbygningen i hovedsagen ibrugtaget som restau-
rant og kursusvirksomhed.

Hovedbygningen er opfart som et treflgjet anlaeg pa et rektan-
gulaert voldsted omgivet af vandfyldte grave og en park. Fra
Hovedbygningen farer to voldgravsbroer til henholdsvis parken
og i retning mod avlsgarden.

| slutningen af 1700-tallet blev stedet indrettet og benyttet
som hovedbeboelse for ejerne. | de efterfalgende to arhund-
reder har bygningen varet benyttet til beboelse for herskab
med tilhgrende tjenestefolk, og der er lgbende sket ombyg-
ninger og tilpasninger af bygningen til skiftende tiders behov
og mode, dog uden store andringer i den overordnede rumdis-
ponering.

| lebet af 1900-tallet gennemgar hovedbygningen en omtum-
let tilvaerelse med skiftende ejere og funktioner, fra gods, til
disciplinaerlejr efter 2. verdenskrig og som kloster. Med non-
nernes overtagelse i 1960 blev der gennemfart sterre ombyg-
ninger med andring af rumstarrelser ved opstilling af lette
skillevaegge i de store herskabelige rum, samt efterfelgende
indretning af industrikekken og funktionsaendring af dele af
hovedbygningen fra fast beboelse til overnatning for gaester
og restaurant. | 2014 overtager nye ejere stedet og indretter
hovedbygningen som restaurant og kursusvirksomhed.
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Foto af midterflajen med min-
deplade over porten. Udsyn til
alvsgdrden via portdbningen.

Foto af san

dsten

sportalen.

BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”Hovedbygningen er opfert i rad, blank mur i tre stokvaerk
med bindingsvaerksgavle med krydsbindingsvaerk over en sok-
kel af kampesten og tilhugne granitkvadre. Bygningssiderne
afsluttes mod taget af en bloktandsfrise. Mod borggdrden,
hvor sideflajene udgdr fra hovedflajen, er to ottekantede
trappetdrne. Flajene og det vestre tdrn baerer rade, tegl-
haengte tage, mens det ostre tdrn er kobberbeklaedt med
pinakel.”

”Den midterste flaj har tre skorstenspiber i rygningen. Fa-
caden opdeles af en gavlkvist med hgje, bredde gavlkamme.
Gavlkvisten er prydet med en trekantsfronton, gesimsbdnd,
urveerk og en klokke og flankeres pd hver side af rundbuede,
zinkinddaekkede kviste. Den midterste flgj afsluttes i begge
gavle af hgje gavlkamme med murankre. Mod ost ses et smalt
trappetdrn med fordakning og i den sendre gavl ses et nyere
vindfang udfert i trae.”

”Vinduerne er overvejende celdre, firerammede korspostvin-
duer med fire- og seksdelte rammer. Vinduerne har dels en
fladbuet, dels en retkantet overside i en kurvehanksbuet db-
ning med stik. Endvidere ses etrammede vinduer i retkantede
og rundbuede murdbninger. Vinduerne er alle hvidmalede.
Darene er aeldre eller traditionelt udferte flammerede revle-
dore i kurvehanksbuede dbninger. Alle dore er malet marke-
rode.”

”Indgangen til hovedbygningen og borggdrden nds via en
kurvehanksbuet portdbning flankeret af en anseelig sand-
stensportal med en flammeret revleder og krydshvaelvede
lofter fra 1620’erne. Sandstensportalen er prydet med engle,
lovehoveder og romerske soldater med rustninger og skjold
hvilende pd sajler. Portalen afsluttes af en gesims, der pd
hver side er flankeret af figurer af en mand og kvinde un-
derstattet af lutkapiteeler. Over deoren findes en navneplade

i skifer med Benzons, Jargen Scheel og hans to hustruers
navne. Over porten i den indre borggdrd ses en indskrifttavle.
Sandstenstavlen er udfaert med pilaster- og hermemotiver. Pd
pilastrenes postamenter er to kirkefaedre. Motiverne indram-
mer tavlen og slaegtens vdbenskjolde, Bille, Seefeld og Rosen-
krantz.”

”Indgangen til hovedbygningen sker via borggdrdens trap-
petdrne. Endvidere er der indgang til den midterste flgj fra
portgennemgangens to flammerede dare, der har en grad-
pudset indfatning og en foranliggende granitstenstrappe.”
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Indvendige fotos.

BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”Hovedbygningens indre er i stueetagen indrettet med for-
stue, restaurant, reception, industrikekken og kontorer,
hvorfra der er adgang til keelderetagen. De gvrige etager er
indrettet med bibliotek, repraesentative sale og vaerelser med
tilharende badevaerelser. Tagetagen er delvist udnyttet med
to nordvendte pigeveerelser. Den gvrige tagetage stdr uud-
nyttet med aeldre braeddegulve, bindingsvaerksvaegge, synlig
tagkonstruktion og synlige skorstenskerner. Der er hvaelvede
keeldre under alle tre flaje med teglstensgulve, ottekantede
granitstenssgjler og pudsede og kalkede kampestensvaegge og
hvidkalkede lofter. Et af kaeelderrummene er indrettet som
kirkeligt rum.”

”Karakteristisk for Hovedbygningens indre er et rigt interior
med elementer fra 1600-tallet og frem til 1800-tallet, der
repraesenterer forskellige stilperioder, herunder renaessan-
cen, barokken og empiren. Renaessancen saetter sig igennem

i de bevarede dele af grundplanen, med den for renaessancen
karakteristiske, gdrdvendte korridor med havevendte vaerel-
ser og repraesentative gavlvendte rum samt de ottekantede
trappetdrne med de kraftige egetraes-spindeltrapper. Hertil
kommer sandstensportalen og stueetagens bemalede bjael-
kelofter, der forefindes i forstuen samt i de to vestvendte
spisesale. Bemalingerne er udfert i hvide, sorte, brune, rade,
grd og gronne nuancer med en mangfoldighed af motiver,
herunder bevingede englehoveder med portraetter, ovaler,
diamantmotiver, mgnsterborder, rammeveerk, frugt- og blom-
sterfestoner, jagtscener med hunde, harer og hjorte samt
Jesus-monogrammer. ”

“"Empireinterigret findes i Den Gule Salon, der indeholder de-
taljerede bemalede lofter, franske bloktrykte papirtapeter. |
forlaengelse heraf er en spisesal med darstykker og en fransk
salon med papirtapeter med pittoreske park- og landskabs-
motiver. Endvidere er ogsd dagligstuen med imiterede gylden-
lovetapeter fra 1700-tallet med pilasterindfattede kaminer,
tapeter og loftsbemalinger samt en- og toflajede fyldingsdore
med indstukne haengsler og empiremessingreb, stuer en suite
med dore enfilade. Hertil kommer de kvaderstensbemalede
trappetdrne.”

”Generelt er Hovedbygningens indre kendetegnet af en aeldre
og traditionel materialeholdning med velbevarede bygnings-
dele og - detaljer, herunder de imposante trappetdrne, de
hagjloftede rum med stukkatur, stuer en suite med dere en-
filade, brystnings-, lysnings-, og fodpaneler. Kurvehanks- og
rundbuede vindues-vaeg- og murnicher, jernovne, kaminer
med lisén-prydede indfatninger, malede og umalede braed-
degulve samt gulve udfert med geometriske motiver. Der er
en- og toflgjede fyldingsdare, herunder barokke dere med
udskaeringer og kraftige gerichter, med ldsekasser og forskel-
lige messinggreb, empire en- og toflgjede fyldingsdere med
messinggreb. Dare med rundbuede og retkantet overside.
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Udvendigt foto.

BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

Fyldingsdare med gerichter samt eeldre og nyere traditionelt
udfarte revledore.”

”Af nyere rumdisponering og materialer kan naevnes opde-
linger af vaerelser med lette skillevaegge, taeppe-, parket-,
linoleums-, flise- og braeddegulve, seenkede pladelofter, nyere
plade- og glasdare samt en nyere kamin.”

Sammenfatning:
Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:
UDVENDIGE VZARDIER:

”De baerende fredningsvaerdier knytter sig til det treflgjede
anlaeg i tre etager med ottekantede tdrne opfert i radt blankt
murvaerk med bindingsvaerksgavle og radt teglhaengt tag. Her-
til kommer alle facadedetaljer, herunder sandstensportalen,
den centrale gavlkvist med murankre, gavlkamme, tandfrise
og gesimsbdnd. Murstik, blaendinger, kampesten, - og granit-
stenssoklen, det sstre tdrns kobberbeklaedning og spir. Hertil
kommer alle eeldre og oprindelige bygningsdele og -detaljer,
herunder trapper, trappesten, skorstenspiber, ur- 0g klok-
kevaerk, skifertavler med inskriptioner, dare og vinduer samt
den traditionelle materialeholdning. Endvidere knytter de
baerende fredningsveaerdier sig til broen med de tre tende-
hvaelv over voldgraven, der forbinder voldsted og den foran-
liggende gdrdsplads.”

”Sostrups miljemaessige vaerdi knytter sig til den hagje, mar-
kante treflajede Hovedbygnings beliggenhed pd et retkantet
voldsted omgivet af vandfyldte voldgrave, park og avlsanleg
med forvalterbolig, som tilsammen udger et helstobt her-
regdrdsanlaeg. Hovedbygningens anseelige hajde og kompakte
bygningskrop afstedkommer et monumentalt og karakterfuldt
udtryk, der lader bygningen markere sig tydeligt i omgivel-
serne.”




BILAG 1 - BESKRIVELSE AF EKSISTERENDE BYGNINGER

BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

”Den kulturhistoriske veerdi knytter sig til hovedbygningen,
der med sine treleengede bygningsflaje i tre stokvaerk med
sandstensportal, [har] et markant og monumentalt udtryk,
der vidner om datidens herregdrdsejere, der gennem bemaeg-
tigelse af landskabet og udsmykning af deres fysiske ejen-
dom markerede deres rigdom og stand. Den rigt dekorerede
Indgangsportal er af stor kulturhistorisk betydning, da den
fortaeller om datidens herregdrdsejere, for hvem det var
vigtigt at signalere magt, rigdom og kulturel overlegenhed.
Derudover er memento mori indskriften en reference til den
bevidste religigse segen. Foruden den markante port, som
markerer ankomst og overgang til hovedbygningen, ses renaes-
sancens stilidealer ogsd i de ottekantede trappetdrne, den
taktfaste vinduessaetning samt i bjelkeloftet i stueetagens
loftbemaling, der med sin store farverigdom, sine geome-
triske manstre og jagtmotiver, viser adelig rigdom og pri-
vilegier.”

”Den arkitektoniske vaerdi knytter sig til den ensartede ma-
terialeholdning med det gennemgdende rede murveerk, der
giver bygningen et samlet, monolitisk udtryk kun afbrudt af
gavlenes let udkragende krydsbindingsvaerk og de fladbuede
vinduesdbninger med hvidkalkede blaendinger, der skaber

en elegant kontrast til den monolitiske, rade mur. De rade
mursiders homogene og rolige karakter understattes af den
taktfaste vinduessaetning og den symmetriske opbygning
omkring den store gavlkvist, som giver anlaegget en helstabt
og markant karakter. Der knytter sig arkitektonisk veerdi til
anlaeggets fd, men effektfulde bygningsdetaljer, herunder den
markante sandstensportal, gavlkvisten med fronton, kamgavle
og en gesims af bloktandsfrise.”

INDVENDIGE VARDIER:

”De baerende fredningsvaerdier knytter sig til de bevarede
dele af en eeldre planlgsning pd alle etager i flaje og tdrne

og i tagkonstruktioner. Hertil kommer alle eeldre og oprin-
delige bygningsdele og -detaljer; Egetraesspindeltrapper, skor-
stenskerner, hvaelvede lofter, braeddelofter og loftsbjeelker
med bemaling, pudsede og bemalede lofter, stukkatur. Pud-
sede og kalkede vaegge, blendinger, kaminnicher, darstykker,
papirtapeter, laedertapeter, fod-, brystnings-, og lysningspa-
neler, granitstens-, og murede sgjler. Stabte gulve, teglgulve,
plankegulve og aeldre parketgulve med geometriske manstre,
jernovne, kaminer og kaminnicher med dekorerede indfatnin-
ger, revledare, en- og toflgjede fyldingsdere med gerichter (G-
sekasser, beslagvaerk og greb og traditionelt udferte vinduer.
Endelig skal naevnes den traditionelle materialeholdning.”

”De kulturhistoriske vaerdier knytter sig til renaessanceplanen
med de ottekantede trappetdrne med de karakteristiske ege-
traestrapper, den gdrdvendte korridor med havevendte veerel-
ser. Hertil kommer de barokke bygningsdele og - detaljer samt
de fornemme og velbevarede empireinterier med righoldige
detaljer og hdndvaerksbearbejdning, der dels afspejler
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BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING

datidens stilidealer, dels herskabets liv, kulturelle formden og
stand, som en af de gverste klasser i datidens samfund.”

”De arkitektoniske veerdier knytter sig til de mange bevarede
bygningsdele og -detaljer og de repraesentative rums rences-
sance- og empireinteriar. Det enkelte rums udtryk varierer
efter forskellige interigrer og bygningsdele og -detaljer med
imponerende, eeldre papir, -og leedertapeter, stukkatur samt
loftsbemaling samt hdndmalede bjaelkelofter. Feelles for rum-
mene er detaljeringen, hdndvaerks- og materialekvaliteten,
som spejler det ydre renaessanceanlaegs herskabelige og magt-
fulde udtryk. Der ligger endvidere stor arkitektonisk veerdi i
de hgjloftede rum, med stuer en suite med dere enfilade, den
bevarede renaessancerumdisponering med lange gdrdvendte
korridorer, der sikrer lange kig gennem bygningen og som un-
derstreges af de fladbuede dybe vinduesdbninger, som giver
et taktfast sidelys. Hertil kommer kaelderen med de funkti-
onspraegede rum, som i al sin enkelhed med pudsede, kalkede
vaegge og hvaelvede lofter med granitstenssokler har en mar-
kant karakter og stdr med enkle og klare rum.”

1700-tals Dufour-tapet monteret pd
1. sal i hovedbygningen.
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BYGNING 3 - KLOSTRET

Adresse: Maria Hjerte Engen 5, 8500 Grenaa
Opforelsesar jf. BBR: 1991

Om- og tilbyggelsesar:2015

Fredningsstatus: Ingen

Areal: Erhvervsareal 5532 m2. Heraf 250 m2 kirkerum

Efter Cistercienserordenens overtagelse af Sostrup i 1966, blev
Kampestens-laengen (Bygning 4) ind-rettet som kloster mens
sgstrene bosatte sig i forpagter-boligen. Som en udvidelse af
klosterfunktionerne, opfartes i 1991 det nuvaerende kloster |
1991 som en 4-flgjet bygning i to etager omkring en kloster-
gard. | gstenden af nordflgjen er der opfart en kirke med et
lille tarnspir pa taget, mens der i den gstlige ende af sydflajen
er opfart en sidelaenge mod syd i én etage til vaskeri, garage
mm. Der blev fra Ordenens side lagt stor vaegt pa, at byggeriet
bade i sin indretning og i sit udtryk udadtil skulle fremsta som
et Ci-stercienserkloster, hvilket adskiller sig markant fra det
gvrige anlaeg.

Ejerskabet af Sostrup Slot - og dermed Maria Hjerte Kloster -
overgik til nye ejere i 2014. De andrer klostrets funktion til

hotel, som der blandt andet bliver brugt til retrae-ter, semi-
narer, bryllupper og overnatning for Sostrups gvrige gae-ster.

Klostergarden overdaskkes i 2015 med en glas/alu-pyramide

og bliver til et atrium, der fungerede som lounge-omrade for
gaester.
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Bygningen er udfaert i rade teglsten i engelsk forbandt pa en
muret sokkel, anta-geligt med cementmgrtel. Taget er udfart i
radt tegl og folger taghaeldningen pa avisbyg-ningerne. Vindu-
er i stueetagen er overvejende store retkantede, toram-mede
vinduer med 3 ruder i hver ramme. Karme og sprosser er ud-
fort i hvidmalet trae. Resterende vinduer i stueetagen og pa 1.
sal er udfert med to ruder i hver ramme og i en mindre hgjde,
men ellers med samme karakteristika. Storformats-vinduerne
minder i format og udformning som dgrpartierne, dog slutter
de 4 skif-ter over soklen.

Dare er udfgrt som terrasseflgjdere. Hver flgjder er inddelt i
3 vinduesfelter i samme format som storformatsvinduerne og
afsluttes med et blaendfelt mod terraen. Alle dare og vinduer
er udfert med vandret stik og muret salbaenk.

Kirken er udfert som en etskibet kirke med apsis og tilbygget
sakristi. Vinduer er ud-fart med et trekantet stik. Tagbeklad-
ningen pa apsis er udfgrt i metalfarvede pan-deplader.

PLANDISPONERING:

Bygningens plandisponering samt materialitet er overvejende
fastholdt fra nonner-nes tid, hvor kun enkelte rum har skiftet
anvendelsesformal. Stueetagen er ind-rettet med en forhal og
portnercelle, kirkesal, kapitelsal, refektorium, korsgang, op-
holdsrum, vaerelser samt kgkken, garage, vaerksted og vaskeri.
Vaerelser er udstyret med eget badeveerelse.

Farste sal udgares af de gamle beboelsesrum til abbedisse,
novice og ordens-sgstre, som i dag fungerer som hotelvarel-
ser. Samtidig er det adgang herfra til kirkens pul-pitur. | kael-
deretagen er der placeret teknikrum, beredskabslager samt et
beskyttel-sesrum for 30 personer.

MATERIALER:

| beboelsesgange, vaerelser og faelles opholdsrum er gulvet ud-
fart som parket-gulv i trae. | den tidligere korsgang samt i den
bevarede kapitelsal og kirkesal er gulvet udfert i redbrune,
kvadratiske fliser, mens det i kekken og servicerum er udfert i
gule teglsten. Gulvbelaegningen i atriet er udfgrt som et mgn-
ster i mgrke-gra fliser i et stort format, opdelt i 4 inddelinger
og med en mark bortflise.

Vaegge er forsynet med vaegpuds og hvidmalet. Loftet er be-
klaedt med gipsplader

Indvendige fotos

12
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BYGNING 4 - KAMPESTENSLANGEN

Adresse: Maria Hjerte Engen 8, 8500 Grenaa
Oprindeligt opfarelsesar: 1326 (Udvidet i lebet af 1800-tallet)
Om- og tilbyggelsesar: 1966, 2015

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

Nord for forvalterbygningen ligger den enetages kampe-
stenslaenge. Dateringen af Kampestenslaengen er usikker. Nog-
le kilder daterer bygningen til 1326, mens andre kilder daterer
den senere.

Bygningen har haft skiftende funktioner, blandt andet som he-
stestald og senest som svinestald.

Inden klosteret overtager stedet i 1960, var avlsbygningerne i
kraftigt forfald og kampestensbygningen var af Sostrup Gods
planlagt til nedrivning. Nonnerne valgte at bevare bygningen.
| 1966-68 blev bygningen ombygget med en ny anvendelse som
kirkelaenge med kapel, kapitelsal mm. Bygningens tag blev
retableret med stratag, som det oprindeligt havde veeret.
Bygningen har 4 nyudformede kviste, der ud fra de historiske
kilder er udfert samtidigt med strataget, men ikke som de
forudgaende hejsekviste, som oprindeligt har prydet taget.

| 2015 ansgges der om funktionsaendring for Kampestenslaen-
gen, hvor den omdannes til forsamlings-/selskabs- og mgde-
lokaler. Funktionsaendringen indebaerer en lovligggrelse af en
raekke ombygninger, som er sket under klostertiden, herunder
etablering af toiletter og flytning af nogle vaegge. Bygningen
anvendes i dag fortsat til disse funktioner.
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Indvendigt foto.

BYGNING 4 - KAMPESTENSLANGEN

Bygningen er opfert af 120 cm tykke kampestensmure med
gavltrekanter med sort opstreget bindingsvaerk og tavl i blank
mur. Oprindelig har Kampestenslaengen staet med pudset og
hvidkalket facade. Efter nonnernes restaurering af bygningen i
1966, blev facademuren - efter sgstrenes gnske - staende med
synlige fugede kampstensmure, som stadig er tilfeeldet i dag.
Vinduerne er nyere brunmalede, torammede med seks- og fire-
delte rammer og der er nyere dere.

Bygningen baerer et strataekt ubrudt heltag med megnning uden
kragetraeer og med halvvalmede gavle med skra vindskeder.
Strataget er slidt ned, med synlige vandrette bindinger, lunker
og huller. Tagkonstruktionen, der bestar dels af aldre spaer og
den nye skrabandskonstruktion fra ombygningen 1966-68 vur-
deres i god stand.

Bygningen har 4 nyudformede, tilbagetrukne kviste, hvori vin-
duerne er i darlig stand, udfert i darlig kvalitet tra og med
svind- og radskader. Historisk harmonerer kvistenes nuvaren-
de udformning darligt med avlslaengen, og det fremgar da ogsa
af arkivmaterialet, at kvistenes abning oprindeligt har flugtet
med facaden fungeret som hejsekviste.

Ved ombygningen blev alle indvendige skillerum fjernet og der
blev tilmuret tre oprindelige portabninger. Tagkonstruktionen
blev &ndret (bjaelkelag fjernes og der udferes nyt tagvaerk
med skraband i en nye stolekonstruktion) og kirkerummet ud-
fores med havet loft.

Nye rumadskillende vaegge blev opfert, der inddelte bygningen
i flere sterre lokaler med kapel, kapitelsal, sakristi og et mg-
derum. Ydervaeggene blev sprgjtepudset. Gulve blev afrettet,
isoleret og udfert med teglsten.

14



BILAG 1 - BESKRIVELSE AF EKSISTERENDE BYGNINGER

Indvendige fotos.
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BYGNING 4 - KAMPESTENSLANGEN

| 2015 blev bygningen indrettet pa ny. | dag udgares bygnin-
gen af 3 rum, og nye skillevaegge er enten sprgjtepudset eller
star som hvidmalede gipsvaegge. | dag bestar gulvbelagningen
stadig af teglsten, men optraeder ogsa som brasddegulv i mel-
lemzonerne samt med sorte glaserede fliser pa toiletterne.
Rummene er i dag fortsat indrettet med et havet listeloft og
vaegge behandlet med sprejtepuds. Bygningen er udfert med
nye dgre.

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”| kampestenslaengen knytter de beerende fredningsveerdier
sig til den enetages bygning opfert i kampesten med strdtaekt
tag med mognning, kviste og traditionelt udferte vinduer. En-
delig kommer den traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk veerdi til avislaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avlsleenger og forvalterboligen.”

Kampestensbygningen har gennemgaet mange andringer over
tid og seerligt ombygningen i 1966-68 har vaeret omfattende.
Vardier bundet til den indvendige autenticitet er i dag ikke
synlige.

| facaden er de baerende veaerdier i saerlig grad tilstede i den
ostlige ende af bygningens facader. Vinduesoverliggere i trae
vidner om, at denne sektion er af aldre dato end den reste-
rende bygning, der er udfert med murede eller stabte false og
overliggere. Dette underbygges af antydninger af en tidligere
gavl, der kan spores i gesimsen i bygningens gstlige ende. Det-
te taler for teorien om, at bygningen er udgjort af en aldre og
en yngre del, der blevet bygget sammen over tid.
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Udvendigt foto.

BYGNING 5 - BOLIG

Adresse: Maria Hjerte Engen 47, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar:1676
Om- og tilbyggelsesar: 1980

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

I den nordvestlige ende af avlsbygningen ligger bygning 5 ved
portindkerslen mod landevejen. Bygningen er antageligt en del
af det oprindelige avlsanlaeg fra 1676, hvor den siden sin opfe-
relse har fungeret som avlslange til dyrehold.

Efter nonnernes overtagelse af avlsbygningerne i 1966 stod
bygningen tom i en laengere arraekke.

| 1978 bliver staldbygningen ombygget til en privat bolig for
den ”altmuligmand” med familie, der handterede pasning og
opsyn af parken, bygningerne og tekniske anlaeg. Boligen op-
listes ikke som erhvervslejemal, men som privat bolig til eje-
rens eget brug. | dag fungerer bygningen fortsat som bolig.

Bygningen er grundmuret i krydsforbandt og opfert i blank mur
i rede mursten over en hvid- og sortpudset sokkel. Bygningens
gavl mod nord star som oprindelig. Bygningens facade mod @st
har bevaret sin originale kurvehanksbuede stik over dgren.
Vinduer mod gardfacaden bestar af 1 og 2 fags vinduer opdelt i
6 rudefelter pr. ramme og 3 stk 1-fags vinduer opdelt i 4 rude-
felter. Det midterste 1-fags vindue er tilfgjet i 1978.

16
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BYGNING 5 - BOLIG

Vinduerne i vestfacaden mod landevejen er blevet udvidet i
1978 fra deres oprindelige 1-fags format til 2-fags vinduer til-
svarende nordfacadens. Stik over alle vinduerne varierer mel-
lem vandrette stik og fladbuede stik.

Pa begge facader ses, at der tidligere har vaeret en anden
vinduessaetning. Der er saledes stadig spor efter tidligere stik,
der nu er tilmuret. Vinduer er udfert med kitfals, almindeligt
vinduesglas i yderste ramme og behandlet udvendigt med
oliemaling i en rgd farve svarende til kvistene. Dgr udfert som
revleder med buet karm.

Murene afsluttes af en hvidpudset tagfodsgesims. Bygningen
har redt, teglhaengt heltag med hejsekviste med nyere zin-
kinddaekninger. Bygningens tagvaerk er udfert med hanebands-
spaer.

Da bygningen er privat bolig, har det ikke vaeret muligt at re-
gistrere de indre forhold. Ud fra arkivmaterialet kan det dog
fastslas, at skillevaegge er murede.

Det antages dog, at de nyere anvendte materialer er tilsva-
rende den materialepalette, der er til stede i de resterende
omdannede avlslaenger. Disse udggres af nedhaengte eller
pabyggede pladelofter, en kombination af flisegulve, klikgulve
og linoleumsgulve samt nye gipsvaegge. Eksisterende vaegge
formodes at vaere afsluttet med et lag af glasvaev.

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”I avlsleengerne knytter de beerende fredningsveerdier sig
primeert til det ydre, til den murede enetages bygning med
sokkel og den taktfaste vinduessaetning: hertil kommer de
traditionelt udferte revleporte, til de oprindelige, kurvehank-
sbuede murdbninger, til de rundbuede stobejernsvinduer samt
til de traditionelt udforte opsprossede vinduer. Endelig kom-
mer den traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk vaerdi til avlslaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avlsleenger og forvalterboligen.”

Som supplement til fredningsbeskrivelsen fremhaeves de op-
rindelige kurvehanksbuede murabninger. De kalkede false

ved murabninger tillaegges ogsa betydelig kulturhistorisk- og
fredningsmaessig vaerdi, igennem deres egnsspecifikke karak-
ter. Der tillaegges stor kulturhistorisk vaerdi til den markerede
sokkel samt det hvidtede gesimsband. Ydermere tillaegges spo-
rene af tidligere stik kulturhistorisk vaerdi.
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Udvendigt foto.

BYGNING 6 - UDLEJNINGSBOLIG OG LEJLIGHEDER

Adresse: Maria Hjerte Engen 35, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar: 1676 (Portnerflgj). 1860 (Sideflj)

Om- og tilbyggelsesar: Labende ombygget (1940, 1966, 1984,
1999)

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

Mod vest ligger portnerflajen. Portnerflgjen opdeles af en
portindkersel mod landevejen og udgeres af den ene del af
bygning 6, der graenser op mod agerumsladen og mod bygning
5, der ligger mod nordvest, Den anden del af bygning 6 bestar
af en nyere tilkommen bygning, der som sideflaj er bygget pa
sammenfgjningen mellem agerumsladen og portnerflgjen.

Portnerflgjen er antageligt en del af det oprindelige avlsan-
laeg fra 1676, mens sideflgjen formodentlig er opfert i lebet
af 1800-tallet i forbindelse med udvidelsen af avlsanlaegget,
hvor blandt andet forpagterboligen kommer til. Begge dele af
bygning 6 har siden deres opfgrelse fungeret som avlslaenger,
blandt andet som grisestald.

Efter nonnernes overtagelse af avlsbygningerne i 1966 stod
bygningerne tomme i en laengere arraekke. | 1983 bliver byg-
ning 6 ombygget til hhv. 3 stk gaestelejligheder i portnerflgjen
og 1 stk gaestelejlighed i sideflgjen, som ogsa er flgjenes funk-
tion i dag.

| 2002 bliver sideflgjen andret fra feriebolig til helarsbolig.

-
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BYGNING 6 - UDLEJNINGSBOLIG OG LEJLIGHEDER

Portnerflgjen er grundmuret i krydsforbandt og opfert i blank
mur i rede mursten over en hvid- og sortpudset sokkel. Faca-
den mod gst har to indgangspartier med redmalede revledare.
Daren taettest pa agerumsladen har bevaret sin oprindelige
placering samt sit kurvehanksbuede stik. Den anden der er
kommet til i 1983, dog ogsa udfert med kurvehanksbuet stik.

Alle vinduer er nyere tilkomne 2-rammede sidehaengte vinduer
med forsatsvinduer i trae med taetningslister. Vinduer er udfert
med smalle sprosser og kitfalse til oliemaling. Vinduesabninger
er udfert med vandrette stik og udvidet 3 skifter nedad. Faca-
den mod gst og vest har kvadratiske udluftningsspalter, der i
dag har faet isat indvendige vinduesruder.

Sideflgjen er grundmuret i krydsforbandt og opfert i blank mur
i rede mursten over en hvid- og sortpudset sokkel. Vinduerne
er udfgrt pa samme vis som i portnerflgjen, dog bestar hvert
vinduesfag kun af 2 ruder i hver ramme, modsat portnerflgjens
6 ruder. Et enkelt vindue undtager sig dette; et 1-fags vindue
opdelt i 6 rudefelter pr. ramme og med fladbuet stik, placeret
i sideflajens gavl.

Arkivmaterialet afslgrer en tidligere vinduessaetning i de to
flaje, bestaende af rundbuede staldvinduer samt fladbuede
vinduesformater, sidstnaevnte i stil med de bevarede vinduer i
agerumsladen.

Murene afsluttes af en hvidpudset tagfodsgesims. Bygningen
har redt, teglhangt heltag med hejsekviste med nyere zin-
kinddaekninger. Bygningens tagvaerk er udfgrt med hanebands-
spaer.

PLANDISPOSITION:

De 3 lejligheder i portnerflgjen er indrettet med vindfang,
forrum, opholdsrum med spisekgkken, soverum og toilet/bad.
Lejligheden i sideflajen bestar af en fordelingsgang, stue, to
veerelser, et spisekgkken samt et toilet/bad. De to sidstnaevn-
te udfert med mekanisk udsugning.

MATERIALER:

De indvendige forhold har undergaet en gennemgribende
ombygning i 1983. Ifglge byggesagen er lejlighederne udfert
med en langsgaende, barende midterskillerum af 3/4 stens
mur, 1/1 stens mur mellem lejlighedsskel og avrige skillerum
som 1/2 stens mur. Ydervasgge er isoleret indvendigt med 50
mm batts og gipsplader pa laegter. Ydervaegge samt nyopsatte
indervaegge er beklaedt med glasvaev og plastmalet i en lys
hvidgra farve. Vindueslysninger fremstar hvidmalede.
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BYGNING 6 - UDLEJNINGSBOLIG OG LEJLIGHEDER

Pa badevaerelset er vaegge og gulv udfgrt med kvadratiske fli-
ser. | vindfang er der lagt redbrune, kvadratiske klinker mens
der i spise- og opholdskgkkenet enten er lagt klikgulv i egetrae
eller et linoliumsgulv i et marmoreret, kvadratisk motiv. | vae-
relser er der lagt gulvtappe.

Ifalge byggesagen er det eksisterende staldgulv ophugget og
der er udlagt nyt gulv af 20 cm lecabeton pa grusunderlag og
plasticfolie. Der er udfgrt dobbelt bjaelkelag ved eksisterende
tagvaerk. Det nederste bjaelkelag danner loft og beklaedes
med gipsplader pa laegter og isoleres med 200 mm batts. Der
er etableret gangbro i loftsrum med adgang hertil via kviste
eller taglem i gavl.

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”I avlslaeengerne knytter de beerende fredningsveerdier sig
primeert til det ydre, til den murede enetages bygning med
sokkel og den taktfaste vinduessaetning: hertil kommer de
traditionelt udferte revleporte, til de oprindelige, kurvehank-
sbuede murdbninger, til de rundbuede stobejernsvinduer samt
til de traditionelt udfarte opsprossede vinduer. Endelig kom-
mer den traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk veerdi til avlslaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avlsleenger og forvalterboligen.”

Som supplement til fredningsbeskrivelsen fremhaeves de oprin-
delige kurvehanksbuede murabninger med kalkede false, der
tillaegges betydelig kulturhistorisk- og fredningsmaessig veerdi,
igennem deres egnsspecifikke karakter. De funktionsbetonede
kvadratiske murabninger tillaegges ogsa kulturhistorisk vaerdi.
Der tillaegges stor kulturhistorisk vaerdi til den markerede
sokkel samt det hvidtede gesimsband. Ydermere tillaegges de
funktionsbetonede kvadratiske murabninger samt det hval-
mede tagprofil pa gavlen ogsa kulturhistorisk vaerdi.
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Udvendigt foto.
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BYGNING 7 - AGERUMSLADEN

Adresse: Maria Hjerte Engen 3, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar:1676
Om- og tilbyggelsesar: Labende ombygget (1940, 1966, 1999)

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

Flagermusscreening (2025): Rapport udarbejdet i 2025, adva-
rer om at andringer eller nedrivning kan pavirke flagermuse-
nes levesteder og anbefaler yderligere lytterundersggelser og
kortlaegning af afvaergeforanstaltninger.

For enden af gardspladsen mod vest star Agerumsladen, der
i sin nuvaerende skikkelse formodentlig blevet opfart om-
kring ar 1676. Bygningen rummer dog tydelige spor efter en
2ldre lade, idet store dele af temmerkonstruktionen - isaer
hajremsvaeggene - er genanvendt fra en tidligere bygning.

Gennem sammenligning med andre danske bindingsvaerks-
bygninger, hvor hgjstolpevaegge er afstivet med lange ranker
- kan den @ldre lade tidsfaestes til perioden ar 1500-1550. |
september 1989 foretog Nationalmuseets Naturvidenskabelige
Afdeling en dendrokronologisk undersggelse af temmerkon-
struktionerne. Alt tammeret viste sig at vaere faeldet mellem
ar 1552 - 1559. Denne undersggelse understgtter dermed teo-
rien om ladens oprindelse.

Tegningsmateriale fra 1978 viser en opdeling i Agerumsladen,
hvor det fremgar at den sydlige ende har haft en staldfunk-
tion. Denne opdeling ses bade i plan- og snittegninger, hvor
hajstolpernes nederste del er blevet erstattet af en raekke
mindre stolper, der baerer et indskudt daek.

| dag star Agerumsladen uudnyttet hen, hvilket har resulteret i
manglende vedligehold, hvor isaer taget er utaet, og der fore-
kommer rad i nogle af de udsatte konstruktioner.
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BYGNING 7 - AGERUMSLADEN

Agerumsladen er opfert i én etage med et hgjt, ubrudt stra-
teekt heltag med menning. Bygningen er grundmuret i kryds-
forbandt og opfert i blank mur i rede mursten over en hvid- og
sortpudset sokkel. Murene afsluttes af en hvidpudset tagfods-
gesims. | facaden mod gardspladsen er der en centralt place-
ret port samt to dgrabninger, udfart med kurvehanksbuede
stik, hvoraf den ene nu er blaendet. Vinduer er af stabejern.
Facaden har 5 vinduer syd for portabningen, der vurderes at
veere oprindelige, bortset fra 1 vindue, der er placeret i det
blaendede indgangsparti. Nord for portabningen er der 2 vin-
duer, der er af nyere dato.

Facaden mod landevejen prydes af en taktfast vinduessaetning
med fladbuet stik samt en centralt placeret port. | begge faca-
der er der taktfast placerede spalteformede lysabninger, som
er udfert med en bred hvidtet kant omkring. | begge gavle er
der placeret porte i rundbuede indgange.

| 1973 stod Agerumsladen over for en omfattende restaurering,
som blev gennemfert af nonneordenen. Ydervaeggene og tag-
konstruktionen traengte til udbedring. Murene blev sat i stand,
og samtidig udskiftede man det gamle stratag pa ladens vest-
side, som efterhanden var blevet utat og slidt.

Indvendigt foto.
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Plan fra 1966, hvor forbindelsen mel-
lem bygning 6’s to flaje fremgadr.
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BYGNING 7 - AGERUMSLADEN

I 1999 tager nonneordenen initiativ til at omdanne den sydlige
del af Agerumsladen (der pa dette tidspunkt fungerer som
stald) til et urtecenter. Projektet udformes i samarbejde med
Erik Einer Holms Tegnestue, som udarbejdede en ansggning
med beskrivelser og tegninger af bade eksisterende forhold

og planlagte andringer. | forbindelse hermed udarbejdes ogsa
arbejdstegninger, der viser, hvordan hgjstolpekonstruktionen
skulle reetableres.

| forbindelse med etablering af et urtecenter, ansgges der ogsa
om tilladelse til at tilbagefare ladens konstruktion til dens
stand inden etableringen af stalden:

”Bygningen har i en drraekke stdet tom og ubenyttet hen - se-
nest har den sydlige ende veeret indrettet til kostald, hvorved
denne del af den oprindelige stolpekonstruktion blev groft
skamskdret. Med respekt for den imponerende temmerkon-
struktion planlaegges bygningen istandsat og indrettet som
urtecenter.”

// Uddrag fra ansggningen - Erik Einer Holms Tegnestue

| endegavlene er nyere abninger kommet til (der nu er blaen-
det) som tidligere forbandt Agerumsladen med de forhenvae-
rende staldlanger. Abningerne i sydgavlen mod Bygning 8 blev
blaendet i forbindelse med ombygningen af denne staldlaenge
i 1977, mens abningerne i nordgavlen og i vestfacaden mod
bygning 6 flaje blev blaendet i forbindelse med ombygningen
til lejligheder i 1983.

NS
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o
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Plan fra 1983, der viser, at indgangspartierne til
agerumsladen blaendes i forbindelse med ombyg-
ningen.
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Indvendige fotos.

BYGNING 7 - AGERUMSLADEN

TIDLIGERE FORBINDELSER:

Agerumsladen har tilbage i 1960’erne haft en gennemgangs-
forbindelse til staldflgjene i bygning 6 og bygning 8. Forbindel-
serne blaendedes i forbindelse med anvendelsesaendringerne
af bygning 6 og bygning 8 til lejligheder.

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”I laden knytter de baerende fredningsveerdier sig til laenge-
bygning i én etage i red, blank mur med strdtaekt tag med
menning samt til de rundbuede dbninger med revleporte og
den taktfaste vinduessaetning med opsprossede stabejernsvin-
duer. | det indre knytter de baerende fredningsvaerdier sig til
den synlige tagkonstruktion med dbent til kip og til det funk-
tionspraegede prunklgse rum. Endelig kommer den traditio-
nelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk veerdi til avislaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avisleenger og forvalterbolig.”

Som supplement til fredningsbeskrivelsen fremhaeves de
kalkede false ved indgangspartierne der tillaegges betydelig
kulturhistorisk- og fredningsmaessig vaerdi igennem deres egns-
specifikke karakter. Det samme gor sig gaeldende for den bre-
de hvidtede kant omkring de taktfast placerede spalteformede
lysabninger. Der tillaegges ydermere stor kulturhistorisk vaerdi
til den markerede sokkel samt det hvidtede gesimsband og de
kurvehanksbuede stik over derpartier.

Agerumsladen ved Sostrup repraesenterer et sjaeldent og vel-
bevaret eksempel pa dansk landbrugsbyggeri. Den rummer
ikke blot arkitektoniske kvaliteter, men ogsa et vaesentligt
stykke fortaelling om dansk herregardsdrift, byggeskik og ma-
terialekultur.
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Udvendigt foto.
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BYGNING 8 - LEJLIGHEDER

Adresse: Maria Hjerte Engen 7, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar: 1676
Om- og tilbyggelsesar: Labende ombygget (1940, 1966, 1977)

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

Sydvest for Agerumsladen ligger Bygning 8, der oprindeligt har
fungeret som staldlaenge med dyrehold - en funktion som den
har delt sammen med bygning 9, hvorfor der ogsa kan spores
en oprindelig forbindelse mellem de to laenger. Bygningen

er en del af de oprindelige avlslaenger om formodes opfart i
1676.

En beliggenhedsplan fra 1940 vidner om, at bygningen muligvis
har haft en tidligere underinddeling, der kunne tyde pa, at
den enten har rummet flere former for dyrehold eller eventu-
elt flere funktioner.

En nyere, direkte forbindelse blev etableret ind til Agerumsla-
den, antageligt for at imgdekomme et stigende dyrehold. Det
formodes, at forbindelserne blev etableret en gang mellem
1940-1960. Behovet for mere staldplads resulterede i, at den
sydestlige del af agerumslangen blev inddraget og delvist om-
bygget til formalet.

Staldlaengen gennemgik en starre ombygning i 1977, hvor byg-
ningen blev indrettet som 4. stk. lejligheder, som endnu er
bygningens funktion i dag. Ombygningen medferte drastiske
andringer til de indvendige bygningsdele samt enkelte udtalte
andringer i facaden, navnligt andringer pa vinduesformater.
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Indvendige fotos.

BYGNING 8 - LEJLIGHEDER

Bade den oprindelige forbindelse til bygning 9 samt den nyere
tilkomne forbindelse til Agerumsladen blev blaendet ved om-
bygningen.

Bygningen er grundmuret i krydsforbandt og opfert i blank mur
i rede mursten over en hvid- og sortpudset sokkel. Bygningens
facade mod nord har bevaret sine originale kurvehanksbuede
stik over dere og portabninger. Darene er nyere fyldingsdere,
redmalede.

| facaden er der taktfast placerede spalteformede lysabninger,
som er udfgrt med en bred hvidtet kant omkring med tilbage-
lagt rude. En raekke mindre staldvinduer er kommet til senere,
der understreger bygningernes karakter. Disse vinduer i vestfa-
caden mod landevejen bliver i 1977 udvidet med 2 skifter mod
terraen og gjort 30 cm bredere, og maler nu 95x105 cm. Vin-
duer mod gardspladsen er 1-fags vinduer ligesom bygningens
gvrige vindue. Vinduerne er udfert med kitfals, almindeligt
vinduesglas i yderste ramme og behandlet udvendigt med olie-
maling i en red farve svarende til kvistene.

Murene afsluttes af en hvidpudset tagfodsgesims. Bygningen
har redt, teglhangt heltag med hejsekviste med nyere zin-
kinddaekninger. Bygningens tagveerk er originalt udfert af eg
med stor spaerafstand. Hanebandene er fjernet og der er mel-
lem spaerene opstillet hjaelpespaer i rundtemmer.

PLANDISPOSITION:

Bygningen er indrettet til 4 stk. ferielejeligheder, hvoraf to af
enhederne deles om en feelles adgangsvej. Lejlighederne er
opbygget omkring samme struktur; en trevaerelses lejlighed,
hvoraf det ene rum er spise- og opholdskakken. Fra entréen er
der adgang til et indeliggende badevaerelse.

MATERIALER:

De indvendige forhold har undergaet en gennemgribende om-
bygning i 1977.

Ydervaegge samt nyopsatte indervaegge er beklaedt med glas-
vaev og plastmalet i en lys hvidgra farve. Vindueslysninger

fremstar hvidmalede. Pa badevarelset er vaegge udfert med
kvadratiske fliser samt sma kvadratiske mosaikfliser i gulvet.

| entreer er der lagt redbrune, kvadratiske klinker mens der i
spise- og opholdskekkenet enten er lagt klikgulv i egetrae eller
et linoleumsgulyv i et marmoreret, kvadratisk motiv. | vaerelser
er der lagt gulvtaeppe.

Ud fra byggesagens beskrivelser kan det antages, at det eksi-
sterende betongulv er at finde under den nye gulvopbygning,
der bestar af 20 cm lecabeton og plastfolie. De faktiske om-
steendigheder kan forst endeligt fastlaegges ved evt. udferelse
af destruktiv undersggelse.
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BYGNING 8 - LEJLIGHEDER

Loftet er blevet efterisoleret og et nyt nedhangt pladeloft er
blevet opsat. Det antages, at bygningen fortsat har et uudnyt-
tet og koldt loftrum.

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

”I avlsleengerne knytter de beerende fredningsveerdier sig
primeert til det ydre, til den murede enetages bygning med
sokkel og den taktfaste vinduessaetning: hertil kommer de
traditionelt udferte revleporte, til de oprindelige, kurvehank-
sbuede murdbninger, til de rundbuede stobejernsvinduer samt
til de traditionelt udfarte opsprossede vinduer. Endelig kom-
mer den traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk veerdi til avlslaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avlsleenger og forvalterboligen.”

Som supplement til fredningsbeskrivelsen fremhaeves de op-
rindelige kurvehanksbuede murabninger. De kalkede false

ved murabninger tillaegges ogsa betydelig kulturhistorisk- og
fredningsmaessig vaerdi, igennem deres egnsspecifikke karak-
ter. Det samme gor sig gaeldende for den brede hvidtet kant
omkring de taktfast placerede spalteformede lysabninger. Der
tillaegges ydermere stor kulturhistorisk vaerdi til den
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Udvendigt foto.

BYGNING 9 - LEJLIGHEDER OG BOLIG

Adresse: Maria Hjerte Engen 7, 8500 Grenaa
Korrekt opfarelsesar: 1676

Om- og tilbyggelsesar: Labende ombygget (1940, 1966, 1973 -
1974)

Fredningsstatus: Fredet 1949 (tinglyst i 1964 med bevarings-
dekl.)

Den sydvestlige avlslaenge, Bygning 9, er udgjort af flere
opdelte enheder og funktioner samlet under én lange. En
boligenhed er placeret i bygningens sydgstelige ende, som
antageligt er opfert sammen med resten af alvslaengen i 1676.
Tilstedende boligen ligger et stgrre disponibelt rum (i dag
omtalt som rytterstuen), der gennem tiden har haft skiftende
anvendelsesformal, blandt andet som foredragssal. Graensende
op hertil findes vognporten. Oprindeligt har bygningen vaeret
udstyret med en ekstra vognport, der dog i dag er ombygget
til lejligheder.

Den resterende del af langen har tidligere veaeret en staldbyg-
ning med dyrehold, heriblandt hestestald - en funktion som
den har delt sammen med bygning 8, hvorfor der ogsa kan spo-
res en oprindelig forbindelse mellem de to laenger.

Efter nonnernes overtagelse blev den tidligere staldlaenge i
1972-74 ombygget over to omgange og indrettet til lejligheder
til brug ved overnatning. | 1973 etableres de forste 4 lejlighe-
der i bygningens sydvestlige ende (mod bygning 8), og i 1974
gennemferes de resterende lejligheder.

| forbindelse med ombygningen blev gangforbindelsen til byg-
ning 8 tilmuret.
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BYGNING 9 - LEJLIGHEDER OG BOLIG

Da Avlsgardsanlaegget fa ar forinden ombygningen i 1973 fik
stadfaestet sin fredning, blev Det Saerlige Bygningssyn inddra-
get i projektet.

Efter en laengerevarende dialog med arkitekten for ombygnin-
gen, blev enkelte vinduer mod gardfacaden udvidet 3 skifter
mod terraen, der kun nedterftigt blev accepteret af Det Saer-
lige Bygningssyn. Tillige blev der - med stor modvilje fra Det
Seerlige Bygningssyn - udfert havedere i den sydvendte facade,
hvormed den traditionelle, prunklgse facade med sin taktfaste
vinduessatning blev udvisket.

Projektet vedrgrende ombygningen af de resterende lejlig-
heder 1 1974 godkendes af Det Seerlige Bygningssyn, men der
tages forbehold for udformningen af gardfacaden. Mod sydfa-
caden fastslar Det Saerlige Bygningssyn, at der udfares tradi-
tionel udformning af vinduer i murabninger med fladbuet stik
med vandret overkarm og spejl, for at haenge bedre sammen
med de eksisterende vinduesabninger i Gartnerboligen med
vandret kam.

Bygningen er grundmuret i krydsforbandt og opfert i blank mur
i rede mursten over en hvid- og sortpudset sokkel. Bygningens
facade mod nord bestar af originale kurvehanksbuede stik over
oprindelige dere. Et fladbuet stik er udfert over nytilkomne
abninger i facaden. Dgrene er nyere fyldingsdere, redmalede.

Pa den nordvendte facade straskker det mest intakte murvaerk
sig sma 13 meter fra bygning 8, til tilmuringen af gangfor-
bindelsen til bygning 8. Her ses oprindelige kurvehanksbuede
dere og to raekker luftspalter taktfast placeret (dels et oprin-
deligt hgjtsiddende saet, som nu er tilmurede, dels et lavere
siddende sat med hvidkalkede kanter, som pa et tidspunkt har
aflgst de oprindelige). Luftspalterne er i dag udfert med tilba-
gelagt glassten af materet karakter.

Spalterne er senere suppleret med mindre staldvinduer, der
understreger bygningernes karakter. Starstedelen af disse
staldvinduer er dog i forbindelse med ombygningen blevet ud-
skiftet til et fladbuede vinduer og udvidet med 3 skifter mod
terraen samt gjort bredere. Vinduesabninger i rytterstuen ud
mod gardspladsen er udfaert med tegloverligger og deres nuvae-
rende udformning ma derfor formodes at vaere af nyere dato.
Alle vinduer er udfert med kitfals, almindeligt vinduesglas og
behandlet udvendigt med oliemaling i en red farve svarende
til kvistene.

| havesiden mod syd, hvor terraenet ligger vaesentligt lavere
end mod garden, er der efter tilkomsten af havedgre og nye
vinduesabninger, kun ganske fa reminiscenser af det oprinde-
lige, tillukkede udtryk, tilbage. Kun facadestykket langs Gart-
nerboligen, vognporten og delvist det tilstadende disponible
rum star som oprindeligt.
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Indvendige fotos.

BYGNING 9 - LEJLIGHEDER OG BOLIG

Murene afsluttes af en hvidpudset tagfodsgesims. Bygningen
har redt, teglhangt heltag med hejsekviste med nyere zin-
kinddaekninger. Bygningens tagveerk er originalt udfert med
haneband i eg.

Laengens indre er indrettet til lejligheder, er karakteriseret
ved en nyere planlgsning med nyere overflader samt bygnings-
dele og -detaljer, herunder taeppe- og flisegulve, pudsede
vaegge og lofter samt nyere dgre.

PLANDISPOSITION:

Bygningen er indrettet med 8 stk. lejligheder, hvoraf to af
enhederne deles om en feelles adgangsvej. Lejlighederne er
opbygget omkring samme struktur; en to-vaerelses lejlighed,
hvoraf det ene rum er spise- og opholdskgkken, med kgkkenet
placeret i en vaegniche langs tvaerskillevaeggen. Fra entréen er
der adgang til sovevaerelset samt til badevaerelset.

MATERIALER:

De indvendige forhold har undergaet en gennemgribende om-
bygning i 1973-74. Ifalge byggesagsbeskrivelser er staldlaen-
gens tidligere 2 raekker stolper ud for base erstattet af muret
hovedskillerum. Over murabningen i hovedskillerum i den
store stue er en jernbjaelke oplagt og indmuret. Tvaerskillerum
mellem lejligheder er udfert som 1/1 stens mur, mod portgen-
nemgang og mod den gamle staldbygning med lecabagmur,
gvrige skillerum udferes som %2 stens mur.

Ydervaegge samt nyopsatte indervaegge er beklaedt med glas-
vaev og plastmalet i en lys hvidgra farve. Vindueslysninger
fremstar hvidmalede. Pa badevarelset er vaegge og gulv ud-
fort med kvadratiske fliser.

De gamle staldgulve er ophugget, og der stgbes nye gulve af
15 cm leca-beton pa plastfolie over gruslag og med 6 cm be-
tonafretning. Gulvbelagningens materialepallette varierer i
sadan en grad, at der ikke findes en egentlig standardsammen-
saetning at referere fra.

| Entreen anvendes der enten fliser af varierende format og
materialitet eller linoliumsgulv i et marmoreret, kvadratisk
motiv. Et enkelt sted er der anvendt klikgulv i egetrae. Spise-
og opholdskakkenet er enten udfert med et gennemgaende
klikgulv i egetrae, eller med samme materiale som i entreen,
hvor stuen i sa fald er udfert med gulvtaeppe. Sovevaerelset er
udfert enten med parketgulv eller gulvtaeppe, alt afhangigt af
den valgte lasning for spise- og opholdskekkenet.

Af hensyn til lydisoleringen mellem lejlighederne er de ek-
sisterende murede kappehvaelvninger over bjalkelaget bi-
beholdt. Bjeelkelaget er af 9”x10” egetemmer. Lofterne er
isoleret med rockwoolbatts, opretning med laegter med spredt
forskalling og pladeloft pa undersiden.
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BYGNING 9 - LEJLIGHEDER OG BOLIG

Slots- og Kulturstyrelsen, fredningsbeskrivelse. Sostrup:

"I avlsleengerne knytter de baerende fredningsvaerdier sig
primeert til det ydre, til den murede enetages bygning med
sokkel og den taktfaste vinduessaetning: hertil kommer de
traditionelt udferte revleporte, til de oprindelige, kurvehank-
sbuede murdbninger, til de rundbuede stobejernsvinduer samt
til de traditionelt udfarte opsprossede vinduer. Endelig kom-
mer den traditionelle materialeholdning.”

”Der knytter sig kulturhistorisk veerdi til avlslaengernes funk-
tionsorienterede, prunklase ydre, som understreger og un-
derlaegger sig det indbyrdes hierarki mellem hovedbygning,
avlsleenger og forvalterboligen.”

Som supplement til fredningsbeskrivelsen fremhaeves de op-
rindelige kurvehanksbuede murabninger. De kalkede false

ved murabninger tillaegges ogsa betydelig kulturhistorisk- og
fredningsmaessig vaerdi, igennem deres egnsspecifikke karak-
ter. Det samme gor sig gaeldende for den brede hvidtet kant
omkring de taktfast placerede spalteformede lysabninger. Der
tillaegges ydermere stor kulturhistorisk vaerdi til den marke-
rede sokkel samt der hvidtede gesimsband.
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Udvendigt foto.

BYGNING 10 - FORSYNINGSBYGNING

Adresse: Maria Hjerte Engen 1, 8500 Grenaa
Om- og tilbyggelsesar: Ingen

Fredningsstatus: Ingen

| 2014 ansgges der om at opfere en hal til et flisfyringsanlaeg
med tilhgrende lager pa grunden, der skal levere varme til ho-
vedbygningen, klostret og avlsgarden. Bygningen placeres pa
kanten af matriklen og flugter parallelt med skellinjen, men er
stadig "centralt” beliggende mellem de forskellige bygninger,
den skal forsyne.

| 2015 bliver hallen opfart pa 40x18 meter med en sidehgjde
pa 4 meter og en kiphgjde pa 10 meter, der muliggar, at en
lastbil kan tippe flis inde i bygningen. Hallen opdeles i to rum
til hhv. anlaegget og lagerplads for maskiner og opbevaring

af flis. Ligeledes bliver hallen indrettet med et interimistisk
veerksted.

Facader og gavle udferes i umalet trae med en pa to beklad-
ning. Gavlen udstyres med en mgrkmalet hejseport mens der
etableres indgange i den gstvendte facade. Taget er udfert
med merke sinusplader og udstyret med 2 stk. rytterlys samt
et band af transparente sinusplader i hver tagflade, der giver
naturligt dagslys til de to rum. Hallen er opbygget af en stal-
konstruktion med vindkryds. Gulvet bliver udfert som stebt og
armeret betongulv.

Bygningen er jf. BGGH & KRABBE landinspektarfirmas opmaling
d. 25.08.2025 opfert en smule inden for fortidsmindebeskyt-
telseslinjen.
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FREMTIDIG ANVENDELSE AF EKSISTERENDE BYGNINGER
| den eksisterende bygningsmasse indrettes:

Undervisningsvaerksteder

Kontorarbejdspladser

Elevboliger

Teknikkravende faciliteter sa som kekken, vaerksteder og
toiletomrader.

« Faciliteter til mindre workshops, mader etc.

» Faciliteter til afholdelse af arrangementer tilknyttet ste-
dets formal

| det omfang der er tale om anvendelsesaendring for en byg-
ning, kraever dette godkendelse fra bygningsmyndigheden.

FREMTIDIGE £NDRINGER AF EKSISTERENDE BYGNINGER

Bortset fra Bygning 3 - Klostret og Bygning 10 - Forsyningsbyg-
ningen, er alle anlaeggets bygninger fredet.

For de fredede bygningers vedkommende betyder det, at fred-
ningsmyndighedens godkendelse skal indhentes i tilfaelde af
indvendige eller udvendige bygningsaendringer, sa som abnin-
ger i facaden samt nedrivning eller opsaetning af skillevaegge.

| tilfaelde af anvendelsesaendring for en bygning, kraever det
savel godkendelse fra fredningsmyndigheden som fra bygnings-
myndigheden. Sidstnaevnte kan medfere skaerpede krav til
f.eks. varmetabsramme og brandsikring.

Den overordnede tilgang til de ombygnings- og istandsaettel-
sesarbejder som forestar, er at bevare stedets and samtidigt
med, at man udnytter dets fulde potentiale. Den stemning,
historie og kvalitet, som stedet repraesenterer, ma ikke kom-
promitteres og skal vaere synlig i det endelige resultat.
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Det er afggrende at bevare den unikke helhed og de mange
fine, bygningsmaessige detaljer, der samlet set er et vidnes-
byrd om bygningens tidligere brug. Alt sammen elementer, der
bidrager til at skabe den saerlige atmosfaere, der kendetegner
Sostrup.

De arbejder, der skal foretages pa bygningerne for at omdanne
stedet til sin fremtidige funktion, skal ud over at sikre bygnin-
gernes fremtid, tydeligggre og forstaerke de eksisterende kva-
liteter. Det vil vaere ngdvendigt at ga respektfuldt til vaerks,
og udvise samme forstaelse for kvaliteten i materialer, som
bygningerne er opfert i. Hvor der skal ske forandringer, skal
det forstaerke de kvaliteter, der allerede findes og udfares pa
en sadan made, at det ikke kompromitterer de baerende fred-
ningsvaerdier.

Samtidigt er der pa stedet foretaget en del aendringer gennem
tid, og saerligt i det seneste arhundrede er der lagt lag pa lag
pa historien, der fysisk udmegntes flere steder i nyere over-
flader og andre steder i stgrre ombygninger. | disse tilfaelde
vil alle lag blive analyseret - for at finde ind til bygningernes
grundlaeggende kvaliteter og arbejde videre med disse.

Pa de kommende sider opsummeres bygningernes bevarings-
vaerdier og mulige udviklingspotentiale.
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BYGNING 1 - FORPAGTERBOLIGEN
Bygningen er fredet.

Forpagterboligens udvendige kvaliteter er overvejende intak-
te, dog misvedligeholdt.

Den nuvaerende plandisposition baerer praeg af forskellige ti-
ders skiftende behov, der har resulteret i, at den oprindelige
struktur med tiden er blevet udvisket.

De indvendige kvaliteter - der knytter sig til alle bevarede ele-
menter af den aldre planlgsning samt de oprindelige detaljer
og materialeanvendelse.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er bundet til byg-
ningens sammenhang med det @vrige anlaeg. Alle udvendige
tiltag skal derfor kunne pavises som noget, der har historisk
belaeg og til formal at styrke aflaeseligheden af bygningens
oprindelige funktion, og som dermed forstaerker anlaeggets
samlede historiske fortaelling.

| forhold til tekniske behov, der vil kunne opsta ved en evt.

fremtidig ombygning, vil der vaere potentiale i at genopfere
de gamle skorstene og pa den made fa lgst nutidige krav til
afkast til det fri.

Overvejende intakt

Delvis intakt

Kraftigt ombygget, men med
1 bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Udvendige kvaliteter.

Overvejende intakt
Delvis intakt

Potentielt intakte

NEE §N

/7.
// Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter.
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BYGNING 2 - SOSTRUP HOVEDBYGNING
Bygningen er fredet.

De udvendige kvaliteter er i det store hele forblevet intakte,
hvoraf mange af detaljerne er af stor fredningsmaessig- og
kulturhistorisk betydning.

De indvendige kvaliteter er i det store hele forblevet intakte.
Dog er 2. salen praeget af en nyere indretning.

De baerende fredningsvaerdier knytter sig til det treflgjede
anlaeg i tre etager med ottekantede tarne opfert i radt blankt
murvaerk med bindingsvaerksgavle og rgdt teglhangt tag. Her-
til kommer alle facadedetaljer, samt alle aldre og oprindelige
bygningsdele og -detaljer. Alle udvendige tiltag skal derfor
kunne pavises som noget, der har historisk belaeg og til formal
at styrke aflaeseligheden af bygningens oprindelige funktion,
og som dermed forstaerker anlaggets samlede historiske for-
teelling.

INDVENDIGE ZA£NDRINGER:

De baerende indvendige fredningsvaerdier knytter sig til alle
bevarede dele af den aldre planlgsning pa samtlige etager i
flaje og tarne samt alle aldre og oprindelige bygningsdele og
-detaljer.

Ombygning og dermed realiseringen af de fremtidige funktio-

ner, er allerede godkendt af relevante myndigheder pa tids-
punktet for udarbejdelsen af lokalplanen.

. Overvejende intakt

Delvis intakt

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Udvendige kvaliteter.

Overvejende intakt

Delvis intakt

NEER B

Potentielt intakte

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter.
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BYGNING 3 - KLOSTRET
Bygningen er ikke fredet.

Overordnet set er bygningen udfert i solide materialer og har
nogle myndighedsmaessige godkendelser, der i forhold til et
fremtidigt brug som elevboliger og samlingssted for dragebar-
nene, har gode forudsaetninger for at opna byggemyndighe-
dens godkendelse.

Bygningen har ingen fredninger og ligger ej heller inden for
fortidsmindefredningen, hvorfor der er et stort potentiale

for udvikling af bygningen til fremtidige behov, der ikke kan
rummes i de fredede bygninger. Hvis der bliver behov for i
fremtiden at bygge til, er der et potentiale i, at en kommende
tilbygning kan rette op pa den nuvaerende divergens mellem
Klostrets arkitektoniske udtryk og det gvrige anlaeg.

Dette ved at anvende kvalitetsfyldte materialer, naturlige far-
ver, planter og lignende.

Overvejende intakt

Delvis intakt

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Udvendige kvaliteter.

Overvejende intakt
Delvis intakt

Potentielt intakte

NEE §~H

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter.
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BYGNING 4 - KAMPESTENSLZANGEN
Bygningen er fredet.

| facaden mod syd, er en starre del af bygningen kraftigt om-
bygget, hvor de gamle portabninger er blaendet og nye vinduer
er kommet til.

Indvendigt er bygningen er radikalt ombygget, og indeholder
ingen bygningsarkaeologiske spor af naevnevaerdig betydning.
Der er ingen elementer af den aldre planlgsning eller spor af
de oprindelige detaljer og materialeanvendelse.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er knyttet til sam-
menhangen med det gvrige anlaeg. Alle udvendige tiltag skal
derfor kunne pavises som noget, der har historisk belaeg og

til formal at styrke aflaeseligheden af bygningens oprindelige
funktion, og som dermed forstaerker anlaaggets samlede histo-
riske fortaelling.

Overvejende intakt

Delvis intakt

4 Kraftigt ombygget, men med
' bygningsarkeaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Udvendige kvaliteter. l

Overvejende intakt
Delvis intakt

Potentielt intakte

NEE B

N
N

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter. .
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BYGNING 5 - BOLIG
Bygningen er fredet.

Med udvidelsen af vinduesformaterne mod vest er facaden her
kraftigt ombygget, dog med tydelige spor af tidligere vindues-
abninger i form synlige stik i murvarket. Gavlen mod nord er
fortsat overvejende intakt. Ind mod gardspladsen er kvalite-
terne delvis intakte, hvor de kurvehanksbuede abninger er af
stor historisk betydning.

Avlslaengens tidligere abne planstruktur er efter ombygningen
utvivlsomt udvisket. Dog kan der gemme sig potentielt intakte
kvaliteter under den nye gulvopbygning og over det nedhaeng-
te loft.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er bundet til det ud-
vendige udtryk og bygningens sammenhang med det gvrige
anlaeg. Alle udvendige tiltag skal derfor kunne pavises som
noget, der har historisk belaeg og til formal at styrke aflaese-
ligheden af bygningens oprindelige funktion, og som dermed
forstaerker anlaeggets samlede historiske fortaelling.

| en fremtidig proces kan arbejdes med udgangspunkt i oprin-
delige detaljer og den oprindelige materialeholdning i forbin-
delse med udbedringer og nyindretninger.

Dette skal have til formal pa sigt at skabe et overordnet sam-

menhaeng pa tvaers af de ombyggede avlslaenger, sa helheds-
oplevelsen af avlsanlaegget kommer tydeligere til udtryk.

. Overvejende intakt

Delvis intakt

' Kraftigt ombygget, men med
6 bygningsarkeaeologiske spor
. Ingen fredningsstatus
Udvendige kvaliteter. 7
. Overvejende intakt
. Delvis intakt
7 Potentielt intakte
= 4
Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor
. Ingen fredningsstatus
Indvendige kvaliteter. -
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BYGNING 6 - UDLEJNINGSBOLIG OG LEJLIGHEDER
Bygningen er fredet.

De udvendige kvaliteter knytter sig overvejende til bygnin-
gens struktur, som en helstgbt del af det samlede anlaeg.
Detaljerne i facadens udformning er stedvist udviskede efter
tilfgjelsen af et ekstra indgangsparti mod gardspladsen samt
udvidelsen af vinduesformaterne pa alle facaderne. Enkelte
bygningsarkaeologiske spor, i form af stik fra tidligere vinduer,
er synlige i murvaerket. De oprindelige kurvehanksbuede ab-
ning mod gardspladsen er af stor historisk betydning.

Avlslaengens tidligere abne planstruktur er efter ombygningen
utvivlsomt udvisket. Dog kan der gemme sig potentielt intakte
kvaliteter oppe bag det pabyggede loft.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er bundet til det ud-
vendige udtryk og bygningens sammenhang med det gvrige
anlaeg. Alle udvendige tiltag skal derfor kunne pavises som
noget, der har historisk belaeg og til formal at styrke aflaese-
ligheden af bygningens oprindelige funktion, og som dermed
forstaerker anlaeggets samlede historiske fortaelling.

Overvejende intakt

Delvis intakt
5 - 4
' Kraftigt ombygget, men med
6 bygningsarkeeologiske spor
. Ingen fredningsstatus
Udvendige kvaliteter. =
. Overvejende intakt
. Delvis intakt
7 Potentielt intakte
6 4
Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor
. Ingen fredningsstatus
Indvendige kvaliteter. -
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Udvendige kvaliteter.

Indvendige kvaliteter.

4

BYGNING 7 - AGERUMSLADEN
Bygningen er fredet.

De udvendige kvaliteter er i det store hele forblevet intakte,
hvoraf mange af detaljerne er af stor fredningsmaessig- og
kulturhistorisk betydning.

De indvendige kvaliteter er i det store hele ligeledes forblevet
intakte. Mest udtalt er dette i bygningens nordlige ende, mens
indretningen af ladens sydlige ende til stald medferte, at de
nederste dele af de oprindelige hgjstolper blev fjernet. Disse
er efterfalgende blevet genintroduceret. Det ubrudte rum er
intakt og anses ogsa som en stor kvalitet.

Bygningens baerende fredningsvaerdier gaelder udvendigt som
indvendigt og tillaagges de mange intakte kulturhistoriske- og
egnsspecifikke detaljer. Derudover omhandler fredningsveer-
dien bygningens sammenhaeng med det @vrige anlaeg og aflaes-
ligeheden af bygningernes indbyrdes hierarki. Alle udvendige
tiltag skal derfor kunne pavises som noget, der har historisk
belaeg og til formal at styrke aflaeseligheden af bygningens
oprindelige funktion, og som dermed forstaerker anlaeggets
samlede historiske fortaelling.

Eftersom en af de baerende indvendige fredningsvaerdier
blandt andet tillaegges det store, ubrudte rum, er dette et
vilkar fremtidige funktioner skal underordne sig. Tiltag, der
styrker de eksisterende kvaliteter tilskyndes til at forstaerke
den traditionelle materialeholdning.

Det er afgarende for forstaelsen af bygningens bevaringsvaer-
dige kvaliteter, at de betydningsbaerende bygningsdele ikke
slgres, men aflaeses i sin helhed.

[}
Overvejende intakt

Delvis intakt

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Overvejende intakt
Delvis intakt

Potentielt intakte

NEER ~N

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

~N
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BYGNING 8 - LEJLIGHEDER
Bygningen er fredet.

De udvendige kvaliteter er delvis intakte, til trods for udvidel-
sen af vinduesformaterne mod vest. Derimod er gavlen mod
syd overvejende intakt. Ind mod gardspladsen er de kurve-
hanksbuede abninger af stor historisk betydning. Avlslaengens
tidligere abne planstruktur er efter ombygningen utvivlsomt
udvisket. Dog kan der gemme sig potentielt intakte kvaliteter
under de nye gulvopbygninger og under det nedhaengte lofter.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er bundet til det ud-
vendige udtryk og bygningens sammenhang med det gvrige
anlaeg. Alle udvendige tiltag skal derfor kunne pavises som
noget, der har historisk belaeg og til formal at styrke aflaese-
ligheden af bygningens oprindelige funktion, og som dermed
forstaerker anlaeggets samlede historiske fortaelling.

Idet bygningen er sa kraftigt ombygget som den er, og den nu-
vaerende struktur alene synes at relatere til ombygningen fra

1970’erne vurderes det overvejende sandsynligt at en fremti-
dig ombygning og anden anvendelse vil vaere mulig.

Der anbefales, at den traditionelle materialeholdning frem-
bringes og dermed ryddes ud i nogle af de bygningslag, der

har knapt sa store kvaliteter. | stedet ggres der fremadrettet
brug af den traditionelle materialeholdning i forbindelse med
udbedringer og nyindretninger, sa den nuvaerende mangde af
forskellige materialer reduceres. Dette skal have til formal pa
sigt at skabe et ensartet og sammenhangende udtryk pa tvaers
af de ombyggede avlslaenger, sa den samlede helhedsoplevelse

af avlsanlaegget forstaerkes.
. Overvejende intakt

Delvis intakt
Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkaeologiske spor
Ingen fredningsstatus
Udvendige kvaliteter.
. Overvejende intakt
7 . Delvis intakt
7 Potentielt intakte
? ‘
8 Kraftigt ombygget, men med
‘,‘,//I/ bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter.
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BYGNING 9 - LEJLIGHEDER OG BOLIG

Bygningen er fredet.

Facaden mod sydvest er kraftigt ombygget og har med tilfa-
jelsen af terrassedere og vinduer mistet sit oprindelige ud-
tryk som en lukket ladestruktur. Sydfacaden pa rytterstuen

og vognporten har bevaret deres prunklgse lukkethed og star
overvejende intakt. Ind mod gardspladsen er de kurvehanks-
buede abninger af stor historisk betydning, og et starre felt af
murvaerket star fortsat som oprindelig. Til trods for tilkomsten
af nye, starre vinduesabninger vurderes denne facadeudstraek-
ning at vaere overvejende intakt og af stor vaerdi. Rytterstue
og vognport star delvis intakte mens Gartnerboligen formodes
at sta overvejende intakt pa begge facader samt i gavlen.

Avlslaengens tidligere abne planstruktur er efter ombygningen
staerkt udvisket. Dog kan der gemme sig potentielt intakte
kvaliteter under de nye gulvopbygninger og de nedhangte
lofter.

Bygningens baerende fredningsvaerdier er bundet til det ud-
vendige udtryk og bygningens sammenhang med det gvrige
anlaeg. Alle udvendige tiltag skal derfor kunne pavises som
noget, der har historisk belaeg og til formal at styrke aflaese-
ligheden af bygningens oprindelige funktion, og som dermed
forstaerker anlaeggets samlede historiske fortaelling.

Der anbefales, at der pa sigt ryddes ud i nogle af de bygnings-
lag, der har knapt sa store kvaliteter. | stedet gares der frem-

. Overvejende intakt

Delvis intakt

Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkeseologiske spor

| i .
9 . Ingen fredningsstatus
Udvendige kvaliteter. _ A
. Overvejende intakt
. Delvis intakt
7
/ - 7 Potentielt intakte
AN SIS SIS S 4
9 Kraftigt ombygget, men med

bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus

Indvendige kvaliteter. _ A
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adrettet brug af den traditionelle materialeholdning i forbin-
delse med udbedringer og nyindretninger, sa den nuvaerende
maengde af forskellige materialer reduceres.

Dette skal have til formal pa sigt at skabe et ensartet og sam-
menhangende udtryk pa tvaers af de ombyggede avlslaenger,
sa den samlede helhedsoplevelse af avlsanlaegget kommer ty-
deligere til udtryk.

Det foreslas, at en tidligere, nu blaendet, dar genintroduceres
ind mod gardspladsen. Retablering af darabningen har til for-
mal at skabe en forbindelse pa tvaers af bygningen, sa bevae-

gelsen fra klostret til gardspladsen bliver forenklet. Indgrebet
kraever tilladelse fra fredningsmyndigheden.

BYGNING 10 - FORSYNINGSBYGNING
Bygningen er ikke fredet.

Der foretages ikke bygningsaendringer, men blot almindelig

vedligeholdelse.
. Overvejende intakt
e
- Delvis intakt
Kraftigt ombygget, men med
bygningsarkeseologiske spor
1 O . Ingen fredningsstatus
Udvendige kvaliteter.
. Overvejende intakt
[
- . Delvis intakt
, Potentielt intakte
A
1 O Kraftigt ombygget, men med

bygningsarkaeologiske spor

Ingen fredningsstatus
Indvendige kvaliteter.
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FREMTIDIGE NYE BYGNINGER

Den nye bebyggelse pa Sostrup vil bygge videre pa de byg-
gesystemer og logikker, som allerede er til stede, og dermed
skabe en dialog pa tvaers af tider mellem den eksisterende og
den nye arkitektur. Det er afggrende at lade sig inspirere af de
vaerdiskabende, karaktergivne og egnsspecifikke traek og mo-
tiver, der udgar Sostrups bygningskultur og viderefgre dem pa
en made, der ogsa forholder sig til den aktuelle samtid, som
den bliver skabt i.

Det anbefales, at der tages afsaet i Sostrup traditionelle mate-
rialeholdning med stor fokus pa hgj kvalitet - bade kunstnerisk
og i relation til materialer og handvaerksmetoder og traditio-
ner. Det nye lag, der fgjes til det eksisterende, skal have fokus
pa kontinuitet og genkendelighed i former, symboler, propor-
tioner, farver og materialer, atmosfaere og stedsidentitet. Det
skal ikke genskabe noget der engang var, men derimod bidrage
med en ny funktion og et nyt formsprog, der finder genklang i
det eksisterende og med respekt for omgivelserne. Arkitektu-
ren skal pa bedst mulig vis forstaerke fortaellingen om Sostrup
som et vedblivende historiske sted i fortsat udvikling med re-
spekt for det oprindelige bygningsanlaeg.



BILAG 1 - DE FIRE DESIGNPRINCIPPER

1. Udebygning
- dben/ lukket struktur

2. Det murede byggeri
- den tunge masse

3. Bindingsvaerk
- sgjle/bjeelke konstruktion

4. Det lette drivhus
- stdl og glas

DE FIRE DESIGNPRINCIPPER

Ud fra kortlaegningen af bygningsmassen fremhaeves 4 design-
principper, der skal skabe afsaettet for den fremtidige arkitek-
turs tilgang, tektonik og materialitet. Faelles for de 4 princip-
per er et udgangspunkt i tektonisk aerlighed, en aflaeselighed
af byggesystemet og en viderefarelse af de traditionelle og
kulturbaerende bygningstypologier- og tilgange:

Udebygningen som aben eller lukket struktur
Blok og murvaerk - den tunge masse
Bindingsveaerket - sgjle/bjaelke konstruktion
Det lette drivhus - konstruktion og glas

Praemissen er ikke, at alle 4 designprincipper skal veere til
stede i den enkelte bygning, ej heller at de skal vaere ligeligt
repraesenteret. De skal i hgjere grad ses som forskellige ret-
tesnore, som hver enkel bygning kan laene sig op ad, og som
abner for forskellige tilgange til de enkelte byggefelter - med
udgangspunkt i et velbegrundet afsaet og handvaerksmaessig
omhu.

Pa de falgende sider vises en rakke inspirationsbilleder af

projekter, der pa forskellig vis udfolder de forskellige princip-
per.
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BILAG 1 - DE FIRE DESIGNPRINCIPPER

1a. UDEBYGNINGEN - ABEN STRUKTUR

« Den abne struktur kan flyde mere eller mindre sammen
med uderummet, alt efter behov

« Bygningen har en stgrre grad af transparens

« Inviterer til korterevarende ophold

« | tilfaelde, hvor den egentlige aktivitet er at finde ude i
naturen, vil den abne struktur fungere som kortvarigt sam-
lingspunkt
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Referencer.
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BILAG 1 - DE FIRE DESIGNPRINCIPPER

1b. UDEBYGNINGEN - LUKKET STRUKTUR

o Skaber et defineret og afgraenset rum til fordybelse i en
saerlig aktivitet

» Velegnet til laengerevarende ophold

» Mulighed for at skaerme sig mod vind og vejr efter behov

Referencer.
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Referencer.
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2. BLOK OG MURVZARK - DEN TUNGE MASSE

« Har et tydeligt slaegtskab med den eksisterende bygnings-
masse

« Arbejder sig ind i en stolt, dansk handvaerksmaessig tradi-
tion

o Mulighed for at viderefgre egnsspecifikke karaktertraek og
detaljer ind i en ny kontekst

o Aflaeseligheden af murvaerket giver en stoflighed bade ud-
vendigt og indvendigt

o Mulighed for stor detaljerigdom i lgsning af dere- og vin-
duesabninger, gesims, forbandt m.m., der giver et levende
og spaendende udtryk
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Referencer.

. BINDINGSVARK - SOJLE/BJALKE KONSTRUKTION

Har et slaegtskab med Agerumsladen

Arbejder sig ind i en stolt, dansk handvaerksmaessig tradi-
tion

Mulighed for at viderefare egnsspecifikke karaktertrak og
detaljer ind i en ny kontekst

Aflaeseligheden af traekonstruktionerne giver en stoflighed
bade udvendigt og indvendigt

Mulighed for at skabe en let og elegant struktur, der pa en
og samme tid er rationel men ogsa forunderlig, dragende
og som man kan ga pa opdagelse i

Traesamlinger formidler tydeligt en logik mellem det bae-
rende og det barne, som kan videreformidles
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4. DET LETTE DRIVHUS - KONSTRUKTION OG GLAS

« En spinkel og let konstruktion som kontrast til den reste-
rende bygningsmasse

« Kan arbejde sammen med en muret flade eller en plint/
halvmur, der skaber et velfungerende rum omkring kon-
struktionen, men ogsa en flade at spille op mod indvendigt

« | samarbejde med en eventuel muret plint, kan der skabes
et naturligt slaegtskab til den murede kontekst pa Sostrup

o Skaber et afgranset rum, hvor naturen kan udfolde sig pa
en anderledes made end i hgjbedene eller andre opdyr-
kede omrader

» Skaber en transparens til naturen udenfor

Referencer.
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BILAG 2 - BESKRIVELSE AF BYGGEFELT 9 (BF9)

BILAG 2 - Byggefelt 9 (BF9)

Beskrivelse af byggefelt 9 (BF9)

Byggefeltet BF9 giver mulighed for et starre byggeri, hvor der
kan etableres en ankomstbygning med samlingssal, udstillings-
omrade og madefaciliteter m.m. der muligger dialog, videns-

deling og fordybelse.

Med besggsbygningen er det ambitionen at etablere en videns-
institution, der samler forskere og fagpersoner indenfor lae-
ring, leg og trivsel, hvor nye perspektiver kan udvikles og de-
les. Samtidigt fungerer institutionen som formidlingsplatform,
hvor ideer til nye paedagogiske praksisser, der kan anvendes i
skoler og institutioner, praesenteres. Ankomstbygningen er til-
gaengelig for alle. Uanset om man er deltager pa camp, fagligt
besggende eller lokal/turist er der fri adgang til udstillingsom-
raderne.

Bygningen skal danne ramme om stgrre arrangementer som
faglige konferencer, foredrag, hastfester og andre samlinger.
Funktioner, som ikke i dag kan rummes i de eksisterende byg-
ninger pa omradet.

Arkitektonisk udformes bygningen som et landskabselement,
der med sin blade, buede form fremstar som en bakke, der
rejser sig naturligt i terraenet, hvor beplantning anvendes
aktivt som et element, der binder bygningen sammen med de
landskabelige elementer pa stedet.

| praksis opfgres bygningen i princippet som et tgndehvaelv
opfart pa terraen med en tat bevoksning af gren flora pa ud-
vendige sider, sa bygningen mod Gjerrild by fremtrader som
en blad bakke.

Pa siden mod parkeringspladsen ma bygningen stedvist blive
brudt, hvor ngdvendige indgange, flugtveje, lysindtag, vare-
indlevering etc. vil forekomme.

Principsnit gennem anlaegget med angivelse af max. hgjde for bakken, set i relation til de eksiste-
rende bygninger.



BILAG 2 - BESKRIVELSE AF BYGGEFELT 9 (BF9)

Eksisterende forhold. Kig mod Sostrup fra Grendvej.

Fremtidige forhold. Kig mod Sostrup fra Grendvej. Bygningen vil mod Gjerrild synes som en bakke.
Vaekster skal begro bakken, sd den bliver en del af landskabet.
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Illustration af indgangsparti til ankomstbygningen. Med ankomsten til stedet skal man ledes ind i
den eventyrlige verden, og introduceres til stedet ved at traede "under jorden” til Drakonheart.
Visualisering skabt af Jim Lyngvild via Midjourney.
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Illustration af ankomstbygningen set fra hjornet af Grendvej og Maria Hjerte Engen.






BILAG 3 - NYTTIGE LINKS

Supplerende vejledning i lokalplanlaegning findes pa planinfo.
(https://www.planinfo.dk/lokalplanlaegning)
Herunder fglgende vejledninger:

Vejledning om lokalplanlaegning
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2009/sep/vejledning-om-lokalplanlaegning)

Vejledning om lokalplanlaegning for boligomrdder
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2009/sep/vejledning-om-lokalplanlaegning-for-boligomra-
ader)

Lokalplanlaegning for bevaringsvaerdige miljoer i byer og pd
landet
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2018/mar/lokalplanlaegning-for-bevaringsvaerdige-mil-
joeer-i-byer-og-paa-landet)

Vejledning om bygherres bidrag efter planloven
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2014/jul/vejledning-om-bygherres-bidrag-efter-planloven)

Opsaetning af solfangere/solcelleanlaeg
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2012/jun/opsaetning-af-solfangeresolcelleanlaeg)

Vejledning - indberetning af en lokalplan i Plandata.dk
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2018/maj/vejledning-indberetning-af-en-lokalplan-i-
plandatadk)

Lokalplanlaegning for bevaringsvaerdige miljoer i byer og pd
landet
(https://www.planinfo.dk/publikationer-og-vejlednin-
ger/2018/mar/lokalplanlaegning-for-bevaringsvaerdige-mil-
joeer-i-byer-og-paa-landet)

Nyttige links til inspiration for bestemmelser om hegn og be-
plantning - herunder ”hjemmehgrende arter”:

plantevalg.dk
(https://plantevalg.dk/)

arter.dk
(https://arter.dk/)
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